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BEGRUNDUNG
1 Planungsanlass und Ziele der Planung

In der Gemeinde Michelbach an der Bilz gibt es seit April 2022 keine Grundversorgungseinrichtung fur den
taglichen Bedarf mehr. Der verbleibende o6rtliche Laden hat geschlossen. Zur Sicherung der Grundversor-
gung ist die Ansiedlung eines Einzelhandelsgeschéftes im Gebiet StralRenacker im Norden des Hauptortes
geplant. Im Plangebiet sollen rund 1.200 m? Verkaufsflache (Discounter, Backer), Parkplatze entstehen.
Um die Gebietsauslastung im Sinne einer sinnvollen und effizienten Flacheninanspruchnahme zu gestal-
ten, wurden sudlich an das Sondergebiet angrenzend weitere Bauplatze fiir ein Mischgebiet angedacht
und im Norden noch zwei Bauflachen fir ein eingeschranktes Gewerbegebiet. Der Bedarf dafiir ergibt sich
aus dem Eigenbedarf des Ortes an Bauplatzen flir Wohnen und Gewerbe. Fir die restlichen Bauplatze gibt
es verschiedene Anfragen fir Einfamilienhauser, gemischt genutzte Gebaude und nicht stérende Gewer-
bebetriebe. Aufgrund der Nahe zur Ortsmitte gibt es ein hohes Interesse an den Bauplatzen.

Der vorliegende Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Bei der VG Schwabisch
Hall wurde die Flachennutzungsplananderung beantragt. Er soll die notwendigen Rechtsgrundlagen fir
eine Bebauung schaffen. Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde in der Gemeinderatssitzung vom
26.02.2019 beschlossen.

2 Plangebiet

21 Lage, GroRe und raumliche Abgrenzung

Das Plangebiet liegt auf der Gemarkung Michelbach
im Hauptort Michelbach an der Bilz und dort am
nord-westlichen Ortsrand eingeschlossen zwischen
Bahntrasse und Landesstralte L1055. Das Plange-
biet beinhaltet Flurstiicke Nr. 157, 158, 653, (alle teil-
weise), 101, 102, 103, 151, 151/1 (alle vollstandig).
Es umfasst eine Flache von ca. 1,6 ha.

652/3
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610/51

L

Die Flachen werden derzeit als Acker- und Wiesen-
flachen sowie Gartenanlage genutzt. Am oGstlichen
Rand des Plangebiets verlauft ein asphaltierter
Weg.

1 IR

|| 610/52
1| 610

I

610/53

Die Flache liegt an der L1055 und wird Uber diese
erschlossen.

Michelbach

an der Bilz [/~ \ i)

StralRenacker

Abbildungen: Plangebiet Auszug ALK-Daten und TK10
(Quelle: LGL BW
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2.2 Stadtebaulicher Entwurf

Das Plangebiet schlie3t sich nach Norden an die bestehende Bebauung rund um den Klingenweg an. Das
Gebiet ist klar eingegrenzt durch pragende lineare Verkehrsstrukturen, im Westen die Bahntrasse und im
Osten die Landesstralle L1055. Naturschutzbelange wie FFH-Mahwiese und Heckenbiotope definieren
weitere Rahmenbedingungen fur das Plangebiet. Die richtlinienkonforme Zufahrt zur Landesstral3e L1055
und die Anbauverbotszone sind weitere das Plangebiet reglementierende Faktoren.

Bei der Planung der Zufahrtsstralie wurde auf eine mogliche Nichtbeanspruchung der FFH-Mahwiese be-
sonderer Wert gelegt. Verschiedene Varianten der Erschliefung (Sackgasse bzw. Durchfahrtsstrale) wur-
den hinsichtlich der stadtebaulichen Eignung und der Naturschutzbelange gepriift. Die vorliegende Stra-
Renflhrung wurde als sinnvollste Erschlielung bewertet, von der L1055 wird aufgrund der Ansiedlung ei-
nen Einzelhandelsbetriebes und dem damit verbundenen Verkehrsaufkommen eine Linksabbiegespur not-
wendig. Das Plangebiet wird vollstandig eingegriint. Die Eingriinung erfolgt in Anpassung an die Umge-
bungsbepflanzung. Die Festsetzungen der vorliegenden Planung passen sich hinsichtlich der Héhe an die
Umgebungsbebauung an.

Der Grundgedanke besteht in einer mdglichst “schlanken” Bebauungsplanung, um eine flexible und be-
darfsorientierte Grundstucksnutzung zu gewahrleisten. Der Discounter nimmt den tUberwiegenden Teil der
Planflache ein. Nérdlich und sidlich sind insgesamt drei weitere Mischgebietsflachen und zwei gewerbliche
Bauflachen geplant, die den Gebietscharakter abrunden sollen.

Dem Interessenkonflikt zwischen der Deckung des Bauplatzbedarfes und den Eingriffen in Natur und Land-
schaft soll durch folgende MaRnahmen abgeholfen werden:
- Minimierung der Bodenversiegelungen durch geringe Strallenflachen
- Minimierung der Bodenversiegelung durch Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien
- Begrenzung der Hohenentwicklung der geplanten Gebdude durch Vorgabe einer maximalen First-
und Traufhéhe
- Ermdglichung von baulichen Anlagen, die einer nachhaltigen und umweltgerechten stadtebauli-
chen Entwicklung dienen (Zisternen, Solar- und Photovoltaikanlagen, usw.)
- Eingrinung zur offenen Landschaft hin durch artenschutzrechtlich angepasste Pflanzgebote

2.3 Stadtebauliche Zahlenwerte / Planstatistik

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von 16.594m?2. Ohne den Flachenanteil der Landesstralie
umfasst das Plangebiet eine GréRe von rund 13.800m?2.

MI-Flache 10,7% 1.772 m?
GEe-Flache 9,1% 1.502 m?
Sondergebietsflache 28,6%  4.754 m?
Private Grunflache / Verkehrsgrin 15,3% 2.531 m?
Pflanzgebote 12,6% 2.098 m?
Verkehrsflache mit Landesstralie 23,7% 3.937 m?

100% 16.594 m?

Es entsteht eine grof3e Sondergebietsflache fiur den Einzelhandel. Weiterhin bietet das Plangebiet Platz fiir
drei kleinere Mischgebietsbauflachen und zwei gewerbliche Bauflachen. Die Bauplatze im MI weisen eine
durchschnittliche Grundstiicksgrof3e (einschliellich Grinflachen) von ca. 637 m? und die Bauplatze im GEe
von 1.084m?2 auf.
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3 Ubergeordnete Planungen
3.1 Regionalplan
Die Gemeinde Michelbach an der Bilz liegt laut Re-
gionalplan Heilbronn/Franken 2020 im Verdich-
tungsbereich Schwabisch Hall/ Crailsheim im Land-
lichen Raum in der Nahe der Landesentwicklungs- e Teg
achse Schwéabisch Hall/Gaildorf (Plansatz 2.2.1). el
Aufgrund der Nahe zur Landesentwicklungsachse '~,'!.'
ist der Kernort Michelbach als Gemeindeteil mit ver- '-'i'-;“
starkter Siedlungstatigkeit ausgewiesen. Ly
Das Plangebiet liegt zwischen bestehender Bebau- . M o 0 0 8 5~ =
ung, der Eisenbahnlinie und der Landesstralte L t :
1055. s - r g i

- B PN N &

Abbildung: Auszug Raumnutzungskarte Michelbach an der Bilz
(Quelle: Regionalverband Heilbronn-Franken)

Durch die Planung werden verschiedene regional bedeutsame Flachen tangiert. Randlich befindet sich der
Bereich zu einem regionalen Griinzug. Der Plansatz 3.1.1 zu diesem Ziel der Regionalplanung lautet:

Z (1) Zur Erhaltung gesunder Lebens- und Umweltbedingungen und zur Gliederung der Siedlungsstruktur
werden insbesondere im Bereich der Entwicklungsachsen, der stérker verdichteten Rdume und in Gebieten
mit starken Nutzungskonflikten Regionale Griinziige als Teile eines leistungsfdhigen regionalen Freiraum-
verbundes als Vorranggebiet festgelegt und in der Raumnutzungskarte im Mal3stab 1: 50.000 dargestellt.
Griinz&suren ergénzen diesen Freiraumverbund in den siedlungsnahen Freirdumen vor allem im Bereich
der Entwicklungsachsen.

Z (2) Die Regionalen Griinziige sind von Siedlungstétigkeit und anderen funktionswidrigen Nutzungen frei-
zuhalten. Innerhalb der Regionalen Griinziige sind die Landnutzungen auf eine Erhaltung und Entwicklung
der Ausgleichsfunktionen und der Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes auszurichten.

Weiterhin befindet sich das Plangebiet in einem regionalen Vorbehaltsgebiet fir Erholung.

Der Plansatz 3.2.6.1 zu diesem Ziel der Regionalplanung lautet:

Z (4) In den Vorbehaltsgebieten fiir Erholung sollen die natiirlichen und kulturellen Erholungsvoraussetzun-
gen in ihrem rdumlichen Zusammenhang erhalten werden. Den Belangen der landschaftlichen Erholungs-
eignung ist bei der Abwédgung mit konkurrierenden, raumbedeutsamen MalBnahmen ein besonderes Ge-
wicht beizumessen. Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft und der rdumliche Zusam-
menhang der Erholungsrdume sollen erhalten und regional bedeutsamen Kulturdenkmalen ein entspre-
chendes Umfeld bewahrt werden. Sport- und Freizeiteinrichtungen sind méglich, soweit die Funktionen der
landschaftsbezogenen Erholung dadurch nicht beeintrdchtigt werden.

Das Plangebiet liegt laut Regionalplan ebenfalls in einem "Gebiet zur Sicherung von Wasservorkommen’.
Hierzu lautet der Plansatz 3.3.2:

Z (5) ,In den Vorbehaltsgebieten zur Sicherung von Wasservorkommen sind die Landnutzungen auf eine
Erhaltung der Nutzungsféhigkeit der Trinkwasservorkommen auszurichten. Den Belangen des Trinkwas-
serschutzes soll bei Abwédgung mit konkurrierenden, raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Ge-
wicht beigemessen werden.”

Nachrichtlich Gbernommen als weiterer Bedarf des Generalverkehrsplans Baden-Wirttemberg ist folgende
Neu-/Ausbaumalnahme: "Beseitigung des Bahnibergangs bei Michelbach a.d.B.-Hirschfelden und Um-
fahrung fur Michelbach a.d.B.".

Regionalplanerische Festsetzungen fiur den Einzelhandel

Gemal Kapitel 2.4.3.2.1 Verbrauchernahe Versorgung soll der Grundsatz, die Bevolkerung mit Gitern des
taglichen und langerfristigen Bedarfs in allen Teilen der Region sichergestellt werden. Die Einzelhandels-
betriebe sollen verbrauchernah und in die Siedlung integriert liegen. Es ist Aufgabe der Raumplanung auf
eine verbrauchernahe Versorgung hinzuwirken.

Nach 2.4.3.2.2. ist die Ausweisung, Genehmigung, Errichtung oder Erweiterung von regionalbedeutsamen
EinzelhandelsgroBbetrieben und sonstigen groRflachigen Handelsbetrieben fir Endverbraucher
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(regionalbedeutsame Einzelhandelsgrof3projekte) in der Regel nur in Ober-, Mittel- und Unterzentren zu-
Iassig. Abweichend von dieser Regel sind jedoch Einzelhandelsgro3projekte zur Sicherung der Grundver-
sorgung zulassig

- in Kleinzentren, sofern der Absatz nicht wesentlich tiber den Verflechtungsbereich hinausgeht,

- in nicht-zentralen Gemeinden, sofern der Absatz nicht wesentlich iber das Gemeindegebiet hinausgeht.
Dies ist in der vorliegenden Planung der Fall, da das Projekt der Grundversorgung dient. Das Konzentrati-
onsgebot ist eingehalten.

Auch die GréRe der Einzelhandelsgrol3projekte muss dem System der Zentralen Orte entsprechen. Die
zuldssige Verkaufsflache richtet sich nach der Einwohnerzahl des zentralen Ortes und seines Verflech-
tungsbereichs. Die Einhaltung des Kongruenzgebots (Marktgebiet stimmt in etwa mit dem Einzugsgebiet
der Gemeinde Uberein) und des Beeintrachtigungsverbots (Versorgungsstandorte in der Gemeinde und in
Nachbargemeinden dirfen nicht beeintréachtigt werden) sind hier mafRstablich.

Einzelhandelsgro3projekte sind Einkaufszentren, groRflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige grof3-
flachige Handelsbetriebe fiir Endverbraucher im Sinne von § 11 (3) BauNVO (1990). Sie sind einerseits
grofflachig und haben andererseits wesentliche Auswirkungen auf die Verwirklichung der Ziele der Raum-
ordnung oder auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung. Mit Urteil vom 24.11.2005 hat das Bundes-
verwaltungsgericht den Schwellenwert auf genau 800 m? Verkaufsflache festgelegt. Ein regional bedeut-
samer Einzelhandelsgrof3betrieb ist demnach groRfléchig und er hat dartber hinaus Auswirkungen ent-
sprechend § 11 (3) BauNVO, die raumbedeutsam sind. Aus diesem Grund wird das Bauleitplanverfahren
gutachterlich begleitet.

Nach 2.4.3.2.3. sind zentrenrelevante Einzelhandelsgro3projekte nur an stadtebaulich integrierten Stand-
orten (Integrationsgebot) zuldssig. Dies ist in der vorliegenden Planung aufgrund der von zweiseitig an-
grenzenden Umgebungsbebauung und der Lage zwischen der Landesstralle und der Eisenbahntrasse der
Fall. Die Flache zwischen Planung Einzelhandelsgeschaft und Bestandsbebauung wird zudem als Misch-
und eingeschranktes Gewerbegebiet baulich tGberplant.

3.2 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (7. Fort-
schreibung vom 19.11.2015. Teilfortschreibung 7D)
der Verwaltungsgemeinschaft Schwabisch Hall ist
das Plangebiet teilweise als geplante gemischte
Bauflache dargestellt. Das Plangebiet ist demnach
bereits Uberwiegend als Siedlungsflache vorgese-
hen. An dieser Stelle wird nun zusatzlich aufgrund
der integrierten Lage mittlerweile das Ziel der Siche-
rung der Grundversorgung verfolgt, so soll das Plan-
gebiet zukiinftig als anteilig als Sondergebiet fiir Ein-
zelhandel, als gemischte und gewerbliche Bauflache
ausgewiesen werden.

Der Flachennutzungsplan legt fir das sudliche Plan-
gebiet eine gemischte Bauflache (geplant) fest, wah-
rend der nérdliche Teil bisher nicht Gberplant ist. Mit
der Ausweisung eines SO-Gebietes entspricht der Bebauungsplan nicht den Festlegungen des Flachen-
nutzungsplans. Insofern ist der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und weicht
damit vom Entwicklungsgebot nach § 8 (2) BauGB ab.

Der Flachennutzungsplan ist daher gem. § 8 (3) BauGB im Parallelverfahren zu andern. An die Verwal-
tungsgemeinschaft SHA wird der Wunsch zur zeitnahen Flachennutzungsplananpassung herangetragen.
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4 Planungsrechtliche Festsetzungen
41 Erlauterungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung

Es wird ein Sondergebiet fur grol¥flachigen Einzelhandel entsprechend § 11 (3) BauNVO als Art der bauli-
chen Nutzung festgelegt. Die Ausweisung dient der Sicherung der Grundversorgung vor Ort, da seit April
2022 kein Grundversorgungsbetrieb mehr in Michelbach an der Bilz anséassig ist. Das Sondergebiet soll
einen Einzelhandelsbetrieb mit einer summierten Verkaufsflache (inklusive der Backereiverkaufsflache,
Postfiliale usw.) von maximal 2 beherbergen. Fir einen wirtschaftlichen Betrieb und die Zukunftsfa-
higkeit des Standortes ist die Festlegung der Verkaufsflache im dargestellten Umfang notwendig. Die Fest-
legung der Sondergebietsflache fiir Einzelhandelsnutzung nach §11(3) BauNVO erfolgt ausdrticklich zur
Sicherung der Grundversorgung. Mit diesem Planungsansatz konnte der Standort den Zielen der Raum-
ordnung angepasst werden.

Im SO-Gebiet handelt sich um einen Ublichen Nahversorgermarkt. Der Markt hat keine Frischwurst- und
Fleischtheke, sondern es handelt sich um einen sogenannten SB-Markt ohne Bedientheke in dem nur ab-
gepackte Waren verkauft werden. Lediglich Backwaren (eingeschranktes Sortiment aus Brot, Semmeln,
Plundergeback) kénnen sich die Kunden im SB-Markt aus einem Brotregal nehmen und an der Kasse
bezahlen. Insgesamt wird ein standardmaRiges Filialkonzept umgesetzt.

Weiterhin ist im SO-Bereich ist flr einen Backer ein Verkaufs- und Sitzbereich angedacht. Diese Filiale soll
vom ortlichen Lebensmittelhandwerk betrieben werden. Eine értliche Metzgerei ist in Michelbach nicht an-
sassig. Die Rucksichtnahme auf das ortliche Lebensmittelhandwerk ist somit gegeben.

Im Siiden des Plangebietes wird Mischgebietsflache festgesetzt. Die neue Planung im MI- Bereich passt
sich damit der sudlich angrenzenden Nutzung an. Als Art der Nutzung wird ein Mischgebiet (MI) nach § 6
BauNVO festgesetzt. Gewlinscht ist eine Nutzungsdurchmischung von Gewerbebetrieben und Wohnbe-
bauung. Aufgrund der geringen Gebietsgrofie des MI wird voraussichtlich sich ein Bauplatz zu Wohnen
entwickeln, ein Bauplatz wird mit einer gewerblichen Nutzung besttickt werden und ein Bauplatz sollte einer
Mischnutzung dienen. Die Anzahl der geplanten Wohneinheiten (pro Wohngebaude sind 4 Wohneinheiten
zuldssig) wurde gedeckelt, um einerseits den vorliegenden Nachbarschaftsbelangen gerecht zu werden
und das Verkehrsaufkommen zu beschranken und andererseits den politischen Anspriichen hinsichtlich
Flacheneffizienz gerecht zu werden.

Aufgrund der Gerauschimmissionsprognose des Bliros rw Bauphysik ist auf den nérdlichen Bauplatzen
Wohnen nicht angebracht. Weiterhin werden aufgrund der Ortsrandlage und der separierten Lage
mit naturschutzfachlichen und Umweltbelangen die Nutzungen zur Berlicksichtigung der genannten Be-
lange weiter eingeschrankt. Ziel ist hier eine untergeordnete Nutzung mit geringer Frequentierung anzusie-
deln.
Aufgrund der Plangebietsgrofe, dem Immissionsschutz, der Agglomeration, der angrenzenden Umweltbe-
lange und der Ortsrandlange wurden Tankstellen, genehmigungsbedurftige Anlagen nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz, Wohnungen, Einzelhandelsbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle und
sportliche Zwecke ausgeschlossen. Dies liegt begrindet in der zu erwartenden Unvertraglichkeit der Anla-
gen in stadtebaulicher Hinsicht. Aus gleichem Grund sind Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2.
BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Die Festsetzung der First- und Traufhdhe ist fiir die Minimierung des Eingriffes in das Landschaftsbild not-
wendig. Dabei war es Ziel das Gebiet von Norden nach Siiden hinsichtlich der Héhenfestsetzung zu staf-
feln, um im Bereich der Ortseingangssituation niedrigere Gebaude zu erhalten und im Siiden sich dann an
die Hohenfestsetzung an die 1,5- bis 2-geschossige Umgebungsbebauung anpassen. Mit der Bezugshdhe
Uber das Mittel der am Geb&ude anliegenden natlrlichen Geldndehdhe 0. NN bzw. einer festgelegten EFH
wurde eine variable Festsetzung zur Hohendefinition gewahlt, um die Héhenentwicklung der einzelnen
Geb&ude an das Gelande zu verwirklichen.

Zur optimalen Auslastung der Plangebietsflachen und einer minimalen weiteren Flacheninanspruchnahme
an anderer Stelle wird die Grundflachenzahl im auf das Hochstmal? festgelegt.

Der Grundsatz zur flachensparenden Bauweise und geringer Flachenin-
anspruchnahme ist der Gemeinde Michelbach an der Bilz auch ein wichtiges Anliegen, weshalb der
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Standort in infrastrukturell giinstiger Lage maximal mit einer GRZ von 0,8 im SO-Bereich und im MI- und
GEe-Bereich mit 0,6 ausgelastet wird.

4.2 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Im Planbereich gliedert sich in eine abweichende Bauweise (a) nach §22(4) BauNVO im SO-Bereich und
im restlichen Plangebiet wird offene Bauweise festgesetzt. Dabei istim SO die geplante Bebauung im Sinne
der offenen Bauweise vorgesehen. Die Gebaudeldnge begrenzt sich im SO-Gebiet durch die Giberbaubaren
Grundsticksflachen, um die Planung mdéglichst effektiv und flexibel zu gestalten.

Um auf den Bauplatzen im Rahmen der Festsetzungen eine groRtmdgliche Flexibilitdt zu erhalten, werden
die Uberbaubaren Flachen nicht durch bauplatzbezogene Einzelbaufenster definiert, sondern Gber ein Bau-
fensterband. Die Abstdnde zu den Nachbargrundstiicken definieren sich Uber die Landesbauordnung
(LBO).

4.3 Stellplatze, Carports und Garagen sowie Nebenanlagen

Stellplatze und Garagen sind auf den mit pfg (Pflanzflachen) bezeichneten Flachen unzuldssig, da die
Griinbereiche durch den hohen Versiegelungsgrad besonders zu schiitzen sind. Im SO-Gebiet sind in den
so gekennzeichneten Flachen Stellplatze, Fahrradstellplatze, eine Einkaufswagenbox, ein Millhduschen
und Werbung unter Beachtung der vorgegebenen Festsetzungen nach 2.1.4 Ortliche Bauvorschriften zu-
I&ssig. Durch eine Vorabstimmung mit der StralRenbaubehdrde RPS im bisherigen Verfahren laut Schrei-
ben vom 15.12.2020 AZ 42-2511-2-SHA/364) dlrfen Stellplatze ausnahmsweise in die Anbauverbotszone
hineinreichen, wenn eine Mindestabstand von 15m gewahrt wird. Die ausnahmsweise Zustimmung zu die-
sem Sachverhalt wird grundsatzlich nur widerruflich erteilt.

44 Griinflachen und Pflanzgebote

Die bandartige Eingriinung des Plangebietes durch das Pflanzgebot bildet einen Puffer zur offenen Land-
schaft. Diese Griinflachen sind eigentumsmaRig den angrenzenden Bauplatzen zugeordnet, um langfristig
die Pflege der Grinflachen zu sichern. Als MinimierungsmalBnahme sind die Pflanzgebotsflachen als
Saume einzusaen oder als Heckenstrukturen mit gebietsheimischen Strauchern anzupflanzen, damit ein
auf Schmetterlinge und Wildbienen ausgerichteter Lebensraum und eine Eingriinung zum Radweg hin ent-
steht.

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu unterhalten und zu pflegen.

5 Ortliche Bauvorschriften

Da bei den Bauherren zwischenzeitlich auch sehr moderne Gebaude- und Dachformen zur Ausfuhrung
gelangen, wird — um Befreiungen zu vermeiden — von der Festsetzung von Dachform und -neigung abge-
sehen. Aufgrund des aktuellen Planungsstandards bei Lebensmittelmarkten ist der Neubau des Lebens-
mittelmarktes als Flachdach geplant. Durch das Flachdach wird eine geringere Héhenauspragung wahrge-
nommen, was vorteilhaft in diesem Bereich fur das Ortsbild ist.

In Anpassung an die vorhandene Bebauung sind nur die Dachfarben rot, rotbraun, grau und anthrazit zu-
lassig. Auch bei der Dacheindeckung diirfen keine reflektierenden und spiegelnden Materialien und Farben
verwendet werden. Die Ausnahme stellen Sonnenkollektoren oder Solarzellen dar, da die Gemeinde Mi-
chelbach an der Bilz einen aktiven Beitrag zur Forderung regenerativer Energiequellen leisten mdchte.
Metallische Dacheindeckungen sind nicht zulassig, um den Eintrag von lonen in die Kanalisation wirksam
zu verhindern.

Um die Fernwirkung der Fassadengestaltung zu minimieren, sind die Aulenwande der Geb&ude in Weil,
und gedeckten Farbténen zu halten oder mit Holz zu verkleiden damit diese auf die nahere Umgebung
abgestimmt sind. Grell leuchtende und reflektierende Farben sind unzuldssig, um ein harmonisches Orts-
bild zu erzielen. Lediglich zwei Sonderfarben sind untergeordnet zur Fassadengestaltung pro Baufeld zu-
gelassen, dies geschieht aus Griinden des Corporate Identy der Nutzer. Zudem ist es dringender Wunsch
der Gemeinde Michelbach an der Bilz einen aktiven Beitrag zum Klimaschutz zu leisten, deshalb sind Fas-
sadenbegrinungen besonders erwinscht und im Rahmen der Festsetzungen zulassig. Zur Minimierung
der Oberflachenversiegelung sind Stellplatze sowie Zufahrten zu Stellplatzen, Garagen und
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Nebengebduden sowie Privatwege aus versickerungsfahigen Materialien herzustellen. Damit ein einheitli-
ches StraBenbild entsteht, sind offene Einfriedungen mit einer maximalen Héhe bis zu 1,0 m zul&ssig.
Stiitzmauern sind auch nur bis zu einer Héhe von 1m zuldssig. Je Gebaude ist nur eine Aulienantenne
zulassig. Diese Beschrankung zielt darauf, einen Wildwuchs von Antennen und damit einhergehend eine
Beeintrachtigung des Ortsbildes zu unterbinden.

Die Erhohung der Stellplatzverpflichtung auf zwei Stellplatze pro Wohnung orientiert sich an dem tblichen
KFZ-Bedarf in landlich gepragten Siedlungen. Diese weitergehende Verpflichtung tber die LBO hinaus ist
stadtebaulich erforderlich und soll dafiir sorgen, dass Behinderungen in Folge parkender Fahrzeuge auf
den Plan- und Wohnstral3en verhindert werden. Zudem sind die Grundstiicksgrofien so grof3ziigig bemes-
sen, dass die Festsetzung nicht unangemessen im Sinne der Erleichterung des angrenzenden Fahrver-
kehrs erscheint.

Der vorliegende Bebauungsplan soll dazu beitragen, die staddtebauliche Gestaltung des Plangebietes in
dieser Ortsrandlage in Hinsicht auf Fremdwerbung zu reglementieren. Dies liegt begriindet in der Nahe zu
den angrenzenden Wohn- und Mischbaugebieten sowie der Nahe zu den Infrastrukturachsen der Landes-
stralde und der Bahntrasse. Die Umgebungsbebauung und damit die anthropogene Vorpragung ist zwar
gegeben, jedoch wird diese bisher nicht durch Werbeanlagen gestort. Die Ortseingangssituation von Mi-
chelbach/Bilz soll trotz der Entwicklung des Plangebietes nicht wesentlich verandert werden. Die Nahe zu
den Infrastrukturachsen erfordert zudem Einschrankungen bei Werbeanlagen hinsichtlich der Beleuchtung
und damit der unzuldssigen Beeintrachtigung des Verkehrs. Fur die Werbeanlagen ansassiger Gewerbe-
treibender ist es wichtig, die Notwendigkeit gut wahrnehmbarer Eigenwerbung zu besitzen. Fremdwerbe-
anlagen sind nur wenige entlang der innerértlichen Ortsdurchfahrtstralle und nicht in pragender Ortsbildsi-
tuation vorhanden. Durch den Ausschluss von Fremdwerbung sollen Beeintrachtigungen des Ortsbildes
insbesondere der Ortseingangssituation vermieden werden.

Aus ortsgestalterischen Grinden sind Werbeanlagen fir Eigenwerbung nur innerhalb der Grundstlicksfla-
chen und nur an der Statte der Leistung zulassig und werden wie nachfolgend beschrieben, reglementiert.
Innerhalb der Anbauverbotszone der Landesstralie sind keine Werbeanlagen zulassig. Werbeanlagen sind
so zu errichten und zu betreiben, dass eine Blendwirkung des Verkehrs ausgeschlossen ist. Nicht zulassig
sind Werbeanlagen auf und an Dachflachen, Werbepylone/ Skybeamer, Werbeanlagen mit wechselndem
und bewegtem Licht (Blink- und Laufreklame, freistehende bzw. freischwebende Werbeanlagen und LED-
Werbeanlagen. Fahnenmasten mit Fahnen sind zulassig. Die Grélke von Werbeanlagen (u.a. Firmenlogos)
an und auf Gebauden wird auch entsprechend der Ortlichen Bauvorschriften begrenzt.

Die Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass eine langere Blickabwendung des Fahrzeugflhrers nach aller
Erfahrung nicht erforderlich ist. Das bedeutet insbesondere, die Anlagen dirfen nicht Gberdimensioniert,
missen blendfrei und in Sekundenbruchteilen erfassbar oder nur zur unterschwelligen Wahrnehmung ge-
eignet sein. Es sind die "Richtlinien zur Werbung an Autobahnen aus stralenverkehrs- und stralenrecht-
licher Sicht" vom 17.09.2001 (VkBI S. 463), die auch auf Werbeanlagen an Bundes- und Staatsstralien
sinngemal anzuwenden sind, zu beachten.

6 ErschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieBung beinhaltet eine neue Zufahrt von der LandesstralRe L1055. Die Plan-
straBe A fuhrt von Norden in das Plangebiet zum SO-Gebiet. Durch die hohe Frequenz hinsichtlich der der
Fahrzeuge durch den Einzelhandelsbetrieb ist eine Linksabbiegespur eingeplant. Die Bauplatze im MI-
Bereich werden Uber eine Planstral’e B durch eine Verlangerung des Nebenweges der Bretzinger Stralle
um rund 80m von Siden erschlossen, damit gliedert sich der Bereich Ml an die bestehende Bebauung an.
Der bestehende asphaltierte Weg wird als Weg mit Zweckbestimmung fir FulRganger und Radfahrer aus-
gewiesen. Er bietet damit die Moglichkeit den Einzelhandelsbetrieb fuRlaufig von der Ortsmitte aus zu er-
reichen und erhalt die Wegefiihrung nach Norden. Es ist geplant nur fir diese Verkehrsteilnehmer die
Durchfahrt in der Ortlichkeit durch bauliche MaRnahmen zu zulassen.
Um eine fuBlaufige Verbindung aus Richtung des Taubental her zu ermdglichen, wurde im Plangebiet
angrenzend an die Linksabbiegespur eine Querungshilfe / Mittelinsel sowie die Anbindung an das Rad-
wegenetz eingeplant.

Die Entwasserung des Sondergebietes und des eingeschrankten Gewerbegebietes erfolgt im Trennsys-
tem. Die Entwasserung der Dach- Hof- und Verkehrsflachen missen an den best. Regenwasserkanal
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angeschlossen werden. (Ableitung zum vorh. RRB). Das Schmutzwasser muss an den bestehenden
Schmutzwasserkanal angeschlossen werden. Die Entwasserung des sudlichen Mischgebietes erfolgt im
Mischsystem.

Die Entwéasserung der versiegelten und der Dachflachen des SO-Gebietes wird nach Norden an den vor-
handenen Regenwasserkanal abgeleitet. Die Entwasserung des Niederschlagswassers im MI-Gebietes
wird Uber den bestehenden Mischwasserkanal im Klingenweg erfolgen. Zisternen werden fiir alle Bauplatze
festgelegt.

7 Bodenordnung
Die Grundstlicke werden von der Gemeinde Michelbach an der Bilz erworben.

8 Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt vollstiandig im Naturpark
Schwabisch-Frankischer Wald. Im Plangebiet sind
keine Biotope nach NatSchG und LWaldG verzeich-
net. Das Plangebiet besteht aus Ackerflachen (Flur-
stlicke 102, 103, 151) sowie Wiesen (Flursticke 157,
158) und einem asphaltierten Weg.

Die sid-6stlich anschlieBenden Feldhecken sind teil-
weise als Biotop ausgewiesen. Im Bereich der Eisen-
bahn befindet sich neben warmeliebendem Geblsch
auch wertvoller Kalkmagerrasen, auf dem auch ge-
fahrdete Arten bzw. Arten der Vorwarnliste vorkom-
men. Westlich des Plangebietes schliet eine hoch-
wertige Flachlandmahwiese an; nordlich ein Regen-
wasseruberlauf mit kleiner Réhrichtflache.

Westlich der Eisenbahnlinie schlielen das FFH-Ge-
biet *Schwabisch Haller Bucht” und das Landschafts-
schutzgebiet "Kochertal mit Seitenklingen von West-
heim bist unterhalb Tullau™ an. Fur den Biotopver-
bund spielen die Flachen westlich der Bahnlinie eine
besonders grofte Rolle, das Plangebiet liegt nicht im
Suchraum des Biotopverbundes.

Die Bebauungsplanflache liegt jedoch innerhalb von
Kern- und Suchraumen von Biotopverbundflachen
mittlerer Standorte. Eine Planung wird bereits seit
Anfang 2019 im Bereich StralRenacker betrieben. Die
Aktualisierung des Biotopverbundes erfolgte ca. im
Jahr 2020. Die Kern- und Suchrdume verlaufen Uber-
wiegend randlich des Plangebietes und umfassen
die angrenzenden Heckenstrukturen und den Be-
reich der FFH-Mahwiese. Die Kern- und Suchrdume
ragen bis zu 15,5m ins Plangebiet von Westen her-
ein. Die westlichen Pflanzgebote besitzen eine Tiefe
von 7m, um die angrenzenden Strukturen zu schit-
zen. Mit den Vorgaben der Regionalplanung, der ge-
gebenen Anbauverbotszone der L1055, Larmschutz-
grinden sowie den verkehrsplanerischen und Ver-
kehrssicherheitsgriinden liegen sehr viel Restriktio-
nen Uber dem Plangebiet, dass nicht verhindert wer-
den konnte teilweise in die Kern- und Suchrdume —
die aktuell einer Ackernutzung unterliegen- hineinzu-
planen. Kernrdume von Biotopverbundflachen
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trockener Standorte grenzen direkt westlich an. In diese wird jedoch nicht eingegriffen. Die Belange des
Biotopverbundes wurden trotz vorzeitigem Planungsbeginn ausfihrlich bertcksichtigt, jedoch besitzt die
Gemeinde Michelbach Bilz gewichtige Griinde eines Grundversorgungsdefizites um die Planung in der
vorliegenden Form durchfiihren zu wollen.

Westlich des Vorhabenbereichs wurde dartiber hinaus eine FFH-Mahwiese (FFH-Lebensraumtyp 6510 od.
6520) kartiert. Beeintrachtigungen von FFH-Mahwiesen stellen einen naturschutzrechtlichen Eingriff nach
§ 14 Abs. 1 BNatSchG dar und sind somit méglichst zu vermeiden. Die ,Flachland-Mahwiese an Bahn W
Michelbach® wurde 2015 mit einem Erhaltungszustand A bewertet. Die FFH-Mahwiese wird auf einer Fla-
che von rund 100m? Uberplant. Der gesetzliche Schutz dem FFH-Mahwiesen seit Marz 2022 unterliegen,
ist bekannt. Bei der Planung der Zufahrtsstral’e wurde auf eine mdgliche Nichtbeanspruchung der FFH-
Mahwiese besonderer Wert gelegt. Verschiedene Varianten der ErschlieBung (Sackgasse bzw. Durch-
fahrtsstral3e) wurden hinsichtlich der stadtebaulichen Eignung, verkehrstechnischen Zulassigkeit und der
Naturschutzbelange geprift. Die vorliegende Stralenfiihrung wurde als sinnvollste ErschlieRung bewertet.
Jedoch wird aufgrund der Ansiedlung einen Einzelhandelsbetriebes und dem damit verbundenen Verkehrs-
aufkommen eine Linksabbiegespur notwendig. Bei der vorliegenden Planung musste gegeniiber den bis-
herigen Entwirfen aus verkehrsplanerischen und Verkehrssicherheitsgriinden (Beriicksichtigung Linksab-
biegespur, Querung des FuBweges und damit verbundene Verschiebung der Planstrale A nach Westen)
in die FFH-Mahwiese auf einer Flache von rund 100m? eingegriffen werden.

Die notwendige Ausnahme nach § 30 Abs. 3 BNatSchG wird beantragt. Eine enge Abstimmung mit der
zustandigen unteren Naturschutzbehdrde ist bereits erfolgt. Ein Konzept zur Entwicklung einer Flachland-
mahwiese wird den Bebauungsplanunterlagen beigelegt. Die Ausgleichsflache wurde mit der UNB abge-
stimmt und im Auendienst im Mai begangen. Dem Plangebiet wird ein Mahwiesenausgleich von 200m?
zugeordnet.

9 Landwirtschaft

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt, als Acker- und Wiesenflachen, zudem besteht eine
Nutzung als Gartenflache. Im Plangebiet handelt es sich um Bdden der Vorrangflur Il (Wirtschaftsfunktio-
nenkarte). Lokal werden die Béden im Plangebiet als mittel bis unterdurchschnittlich bewertet. Aufgrund
der geringen Grof3e und durch die eingeschlossenen Lage sind die Flachen nur bedingt gut bewirtschaftbar.
Es gehen keine groRen zusammenhangenden landwirtschaftlichen Flachen durch die Uberplanung verlo-
ren. Die Plangebietsflache ist bereits jetzt eng durch Bahntrasse und Landesstralle eingegrenzt. Die Be-
wirtschaftung ist aufgrund der Flurstiickszuschnitte schwierig. Die Vorbelastung der landwirtschaftlichen
Flachen durch die Ortsrandlage und die Verkehrssituation ist bereits gegeben. Die angrenzenden flachen-
haften Naturschutzbereiche beeinflussen das Plangebiet zu dem.

Das Plangebiet erstreckt sich entlang der Landesstraf3e L1055 und verlauft mit einer Breite von 40m- 100m
auf einer Lange von etwa 200m entlang dieser. Die Flachen besitzen eine Neigung von Nord nach Suad.
Der Schutz der angrenzenden Heckenstrukturen und der Flachlandmahwiese war besonderes Anliegen
der vorliegenden Planung.

Die vorliegende Bebauungsplanung beeintrachtigt die Landwirtschaft durch den Entzug von guten land-
wirtschaftlichen Flachen.

Die Entwicklung des Plangebietes zu einer Siedlungsflache ist bereits im Flachennutzungsplan seit rund
10 Jahren vorgesehen. Die landwirtschaftlichen Betriebe wurden Uber die Planung informiert. Landwirte
sind anteilig (rund 40 ar) Grundstlickseigentimer im Plangebiet. Die Landwirte/ Eigentiimer landwirtschaft-
licher Flachen stimmten dem Ubergang von landwirtschaftlicher Nutzflache zu Siedlungsflache zu, da Ihnen
die Sicherung der Grundversorgung vor Ort und die Schaffung/Sicherung von Arbeitsplatzen vor Ort in
Michelbach wichtig ist.

Weitere Beeintrachtigungen der landwirtschaftlichen Belange, durch Einschrankungen der landwirtschaft-
lichen Nutzung an anderer Stelle sind deshalb zu vermeiden. In Abwagung der 6ffentlichen Belange und
des Naturschutzes einerseits und Landwirtschaft andererseits wird auf ErsatzmaRnahmen auf weiteren
landwirtschaftlichen Flachen aulerhalb des Plangebietes soweit moglich verzichtet.

Aufgrund dessen erfolgte die Festlegung der AusgleichsmafRnahmen vorrangig planintern. Planextern sind
Oberbodenverbesserungsmallinahmen angedacht. Diese Malinahmen dienen der Berlicksichtigung der
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landwirtschaftlichen Belange. Lediglich die Ersatzpflanzungen fur die nun sich im Innenbereich befindlichen
Biotope sind im Auflenbereich als AusgleichsmalRnahmen notwendig. Hier war wichtig lineare MaRnahmen
festzulegen und damit den Flachenanspruch landwirtschaftlicher Flache maglichst klein zu halten. Als zu-
satzliche Oberbodenverbesserungsmaflinahmen bietet es sich an liberschiissige Béden des Plangebietes
bspw. ebenfalls auf dem Flurstlick 290 (Ausgleichsflache - nérdliche Ackerflache) auszubringen.

In der Zusammenschau der konkurrierenden Belange Landwirtschaft / Naturschutz / Umweltschutz gegen-
Uber den Bedirfnissen und Zielen nach Sicherung der Grundversorgung vor Ort sowie Erhalt und Schaf-
fung von Arbeitsplatzen vor Ort wurden mit Minimierungs- und Verbesserungsmaf3nahmen die Belange der
Landwirtschaft im Rahmen des Mdglichen optimiert und gewurdigt. Die Planungsabsichten wurden hinrei-
chend vor Ort kommuniziert. Aus diesen Grinden werden die landwirtschaftlichen Belange zurlickgestellt.

10 Larmschutz

Es wurde eine Gerduschimmissionsprognose fur den vorliegenden Bebauungsplan ,StralRenacker mit
Stand vom , Berichtsnummer B21534_SIS_03 durch rw Bauphysik, ingenieurgesellschaft mbH
& Co.KG, Schwabisch Hall erstellt. Das Gutachten ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Die empfohlenen
Festsetzungen wurden in die Planungsrechtlichen Festsetzungen dbernommen.

Zusammenfassung der Gerduschimmissionsprognose:

»,Die Gemeinde Michelbach an der Bilz beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans ,StralBenécker”,
welcher die Ausweisung vom Misch- und Sondergebietsfldchen vorsieht. Westlich des Plangebietes ver-
l&uft die Bahnlinie Murrhardt — Crailsheim und im Osten, teilweise innerhalb des Plangebietes, die Landes-
stralle L1055.

Als Grundlage fiir das Bebauungsplanverfahren wurde gutachterlich gepriift, ob durch die Verkehrsgeréu-
schimmissionen die Orientierungswerte der DIN 18005 [1] im Plangebiet liberschritten werden und welche
SchallschutzmalRnahmen bei einer Pegeliiberschreitung zum Schutz vor stérenden Gerduscheinwirkungen
empfohlen werden kénnen. Die Beurteilung erfolgte dabei liber die geplanten Gebietsnutzungen (SO und
MI) hinweg einheitlich anhand der Mischgebietswerte.

Die zu erwartende Geréduschsituation wurde auf Grundlage des dreidimensionalen Simulationsmodells mit
dem Programm-System SoundPLAN prognostiziert. Die Berechnung der StralBenverkehrsgerédusche er-
folgte nach dem RLS-90 [7], die Berechnung der Schienenverkehrsgerdusche nach Schall 03 [3]. Die Be-
urteilungen erfolgten vorschriftsgemal nach DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” [1].

Auf Grundlage des Simulationsmodells wurde ergénzend gepriift, in wie fern im Sondergebiet eine ndcht-
liche Lkw-Andienung des geplanten Lebensmittelmarktes mit den Anforderungen an den Schallimmissi-
onsschutz vereinbar ist.

Die im Kapitel 8 der Gerduschimmissionsprognose dargestellten Ergebnisse lassen sich wie folgt zusam-
menfassen:
= Im Plangebiet wird der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 [2] fiir Mischgebiete zur
Tageszeit (6 — 22 Uhr) von 60dB(A) in den untersuchten 3 Geschosslagen (EG, OG, DG) gréBtenteils
eingehalten. Uberschreitungen werden lediglich im Westen auf der privaten Griinflache und im Norden
im Ml 2 (Anmerkung: neu festgelegt: GEe) sowie im éstlichen Randbereich der Sondergebietsfldche
auf Hohe des 1.0ber- und des Dachgeschosses — dort in Héhe von 1 dB - festgestellt.
= Zur Nachtzeit wird der Orientierungswert der DIN 18005 [2] fiir Mischgebiete von 50 dB(A) vorrangig
im Westen und Osten und kumulierend durch die beiden zusammenlaufenden Verkehrswege im Nor-
den des Plangebietes (iberschritten. Dabei werden in den oberen Geschosslagen héhere Pegel als
auf Erdgeschoss-Niveau erzeugt.
= Innerhalb der Baufelder wird gré3tenteils der néchtliche Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV/’, der
beim Bau oder der wesentlichen Anderung von Verkehrswegen heranzuziehen ist, in Héhe von 54
dB(A) eingehalten. Hiervon ausgenommen ist das Ml 2 (neu: GEe) im Norden des Plangebiets, in dem
der Immissionsgrenzwert flichendeckend (iberschritten wird.
= Der nachts als gesundheitsgefdhrdend geltende Dauerschallpegel von 60 dB(A) wird entlang der west-
lichen Baufeldgrenze des Sondergebiets auf Dachgeschoss-Héhe um bis zu 3dB (iberschritten. Die
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nérdliche Mischgebietsfldche MI 2 (GEe) ist nachts fast flachendeckend von gesundheitsgeféhrden-
den Pegeln betroffen.

= Aktive SchallschutzmalBnahmen in Form von Wénden und Wéllen scheiden aus gutachterlichen Sicht
im vorliegenden Fall aus. Die Griinde hierfiir liegen in der theoretisch erforderlichen Wandhéhe um
die mal3geblich betroffenen oberen Geschosslagen zu schlitzen, im Schalleintrag von Osten und Wes-
ten sowie in den beeintréachtigten umliegenden Biotopen und der FFH-Méahwiese.

= Als AusgleichsmalBnahme sind im gesamten Plangebiet bei Realisierung der einzelnen Bauvorhaben
passive SchallschutzmalBnahmen umzusetzen. Dabei sind die Aullenbauteile von schutzbediirftigen
Wohn- und Schlafrdumen entsprechend den Mindestanforderungen nach DIN 4109 [8] auszubilden
und auf Grundlage des malgeblichen AuBBenldrmpegels nachzuweisen (siehe Anlagen 7 - 12). Ferner
bietet sich eine geeignete Grundrissorientierung an mit der die Schlafrdume auf den ldrmabgewandten
Gebéudeseiten platziert werden. Auch eine Positionierung der Freibereiche (Terrassen und Balkone)
auf den abgeschirmten Gebéaudeseiten ist zu empfehlen.

= Da MI 2 (neu GEe) im gesundheitsgefédhrdenden Pegelbereich liegt, eine damit zwingend notwendige
Grundrissorientierung aufgrund der Lage der Gerduschquellen und der FlachengréRe nicht méglich
ist, wird eine Wohnnutzung hier kritisch gesehen, weshalb hierauf aus Schallschutzgriinden verzichtet
werden sollte.

= In schutzbediirftigen Rdumen, an welchen Beurteilungspegel liber 55 dB(A) im Tag- oder Nachtzeit-
raum anliegen, sind fensterunabhéngige Liiftungseinrichtungen vorzusehen. Dies gilt auch fiir Uber-
nachtungsrdume (Schlaf- und Kinderzimmer), an welchen Beurteilungspegel iiber 45 dB(A) im Nacht-
zeitraum anliegen.

= Eine néchtliche Lkw-Andienung innerhalb des Sondergebiets ist ohne LdrmschutzmalBnahmen nicht
immissionsvertraglich.

= Art und Umfang der Schallschutzmal3nahmen sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens abzu-
wégen.”

Die aktuelle Uberplanung 2024 durch den neuen Investor sieht vor, dass eine Nachtanlieferung nicht statt-
findet, d.h. zwischen 22:00 — 6:00 Uhr erfolgt keine Anlieferung.
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11 Einzelhandel

Die GMA, Ludwigsburg hat mit Stand vom 27.09.2022, aktualisiert am 27.06.2023, ein Gutachten zur Ab-
handlung der Einzelhandelsbelange in Michelbach an der Bilz erstellt. Das Gutachten ,Auswirkungsanalyse

zur Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in Michelbach a. d. Bilz* liegt dem Bebauungsplan bei.

GMA

AUSWIRKUNGSANALYSE

ANSIEDLUNG EINES LEBENSMITTELMARKTES IN MICHELBACH A. D. BILZ

VI.  Zusammenfassung

Zusammenfassende Bewertung des Vorhabens

Grundlagen
Planvorhaben / T Ansiedlung eines Netto-Lebensmittelmarktes mit 1.000 m? VK inkl
Planstandort Backerei
I Standort , Bretzinger Stralle”
Standortrahmenbe- |#f Makrostandort: Michelbach a. d. Bilz, ca. 3.582 Einwohner
dingungen s Einzelhandelsstrukturen: Ortskern mit punktuell vorhandenem kleintei-
Michelbach a. d. Bilz ligen Handel (Hofladen, Backerei) und erganzenden Dienstleistungsbe-
trieben, zwei Hofladen in Gschlachtenbretzingen
Einzugsgebietund | Das Einzugsgebiet umfasst nur Michelbach a. d. Bilz
Kaufkraftpotenzial |ff Einwohnerpotenzial im Einzugsgebiet: ca. 3.582 Personen
I Kaufkraftpotenzial im Lebensmittelbereich
im Einzugsgebiet: ca. 9,4 Mio. €
Umsatzerwartung 7 Gesamtumsatzleistung Netto bei ca. 1.000 m? VK: ca. 3,8 Mio. €, davon
ca. 3,3 Mio. € Food und ca. 0,5 Mio. € Nonfood
Umsatzumvertei- in%
lungseffekte in %
Michelbach a. d. Bilz keine
Schwabisch Hall max. 2
Rosengarten max. 8
Gaildorf ca.3
Auswirkungen Das Vorhaben ist geeignet, die Nahversorgungsiucke zu schlieRen, chne nega-
tive Auswirkungen auf Nachbargemeinden auszulosen.

Raumordnerische Bewertungskriterien

Eine ausreichende Grundversorgung fur rd. 3.582 Einwohner der Gemeinden
Michelbach a. d. Bilz ist derzeit mit den vorhandenen kleinflachigen Anbietern
— und erst recht nach der SchlieBung des ,Dorfladen Ferdinand” — nicht si-
chergestellt, sodass im Fall von Michelbach a. d. Bilz die Ausnahmeregelung
des Konzentrationsgebots Anwendung finden kann. Die Ansiedlung eines Le-
bensmittelmarktes in Michelbach a_ d. Bilz schlief8t eine Licke innerhalb der
Versorgungsstrukturen und vermeidet langere Wegstrecken an andere — wei-
ter entfernt gelegene — Lebensmittelmarktstandorte im Umland. Die im Kon-
zentrationsgebot verankerte Ausnahmeregelung greift im Fall von Michelbach

Konzentrationsgebot

a.d. Bilz.

Integrationsgebot

und Anfahrbarkeit gut erreichbar.

Das Integrationsgebot wird erflllt. Der Standort an der Bretzinger Straffe zeichnet
sich durch seine Lage angrenzend an die neu geplante Wohnbebauung ebenso
wie an die bestehenden Wohnsiedlungsbereiche im Siden, Osten, Sud- und
Nordosten aus. Auch aus den Ortsteilen ist der Standort durch seine zentrale Lage
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Begrindung zum Bebauungsplan "StralRenacker’

KLARLE

AUSWIRKUNGSANALYSE ANSIEDLUNG EINES LEBENSMITTELMARKTES IN MICHELBACH A. D. BILZ

Raumordnerische Bewertungskriterien

Kongruenzgebot

Beeintrachtigungs-
verbot

Das Kongruenzgebot wird eingehalten. Das Einzugsgebiet des geplanten
Netto-Marktes ist auf die Gemeinde Michelbach a. d. Bilz begrenzt. Ein regel-
maRiges Uberdrtliches Einzugsgebiet wird nicht erschlossen, was die Grund-
versorgungsfunktion des Marktes fur die Bewohner von Michelbach a. d. Bilz
unterstreicht.

Im Hinblick auf den Netto-Markt ist —basierend auf der Umsatzprognose bzw.
der Umsatzherkunft — festzustellen, dass ca. 90 % des erzielten Umsatzes aus
Michelbach a. d. Bilz selbst stammt. Nur ca. 10 % des Umsatzes werden mit
Kunden von auRerhalb des abgegrenzten Einzugsgebietes generiert, wobei es
sich dabei v. a. um Pendler und Zufallskunden handelt. Der im Einzelhandels-
erlass genannte Schwellenwert von ca. 30 % wird damit nicht Gberschritten.

Das Beeintrachtigungsverbot wird eingehalten. Sowohl im Lebensmittel- als
auchim Nichtlebensmittelbereich sind keine schadlichen stadtebaulichen Auswir-
kungen auf zentrale Versorgungsbereiche oder die verbrauchernahe Versorgung
in Michelbach a. d. Bilz und im weiteren Umiland zu erwarten.

GMA

GMA-Zusammenstellung 2022
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Begrindung zum Bebauungsplan "Strallenacker’ KLARLE

UMWELTBERICHT

12 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fir die Belange des Umwelt-
schutzes eine Umweltprifung durchzuflihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt und dann in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden missen.

Gemal Art. 4 SUP-RL wird bei Planen innerhalb einer Programmbhierarchie (von der Landesplanung bis
zum Bebauungsplan) die Vermeidung von Mehrfachprifungen angestrebt. Die Umweltpriifung sowie der
Umweltbericht sollen jeweils den aktuellen Planungsstand, Inhalt und Detaillierungsgrad berlcksichtigen,
ermitteln und bewerten.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unter-
einander gerecht abzuwagen (§ 1 (6) BauGB). Hierbei ist auch die Vermeidung und der Ausgleich der zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem BNatSchG) zu berlcksichtigen
(§ 1a (2) 2 BauGB).

Entsprechend Art. 3(2) SUP-RL (Europaische Richtlinie zur Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter
Plane und Programme) ist fir alle Plane der Bereiche Raumordnung oder Bodennutzung eine Umweltpri-
fung notwendig. Fir den Bebauungsplan “Stral’enacker” ist ein Umweltbericht in geeignetem Umfang not-
wendig. Eine Ausnahme nach § 13 BauGB liegt nicht vor. Fiir den gro3flachigen Einzelhandelsbetrieb wird
eine UVP-Vorprifung dem Bebauungsplan beigefiigt.

121 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Am nord-westlichen Ortsrand des Hauptortes Michelbach an der Bilz plant die Gemeinde die Ausweisung
eines Sondergebietes fur Einzelhandel sowie die Ausweisung von Misch- und Gewerbegebietsflachen. Der
Bebauungsplan umfasst insgesamt ca. 1,6 ha, die als Acker- und Wiesenflache genutzt werden. Bestand-
teil des Plangebiets sind auch Teilbereiche der angrenzenden StralRe mit Strallenbegleitbegriin, dort findet
kein Eingriff statt. Der Bereich der Eingriffsflache umfasst nach Abzug der 6ffentlichen StralRenflache mit
Strallenbegleitgriin etwa 1,3 ha.

12.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen
12.2.1 Baugesetzbuch (BauGB)

Nach §1 BauGB ist es Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in
der Gemeinde nach MalRgabe des BauGB vorzubereiten und zu leiten.

,Bauleitpléne sollen auf eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung unter Beriicksichtigung sozialer, wirt-
schaftlicher und umweltschiitzender Belange auch in Verantwortung gegeniiber zukiinftiger Generationen
abzielen. Des Weiteren soll eine sozialgerechte Bodenordnung gewéhrleistet sein. Sie sollen einen Beitrag
dazu leisten, die Umwelt und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Der Kili-
maschutz und die Klimaanpassung sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
sollen baukulturell erhalten und entwickelt werden.*”

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich Naturschutz

und Landschaftspflege nach § 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen.

sInsbesondere soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; so soll die zusétz-

liche Flacheninanspruchnahme fiir bauliche Nutzungen verringert werden, indem die Méglichkeiten der

Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und anderen MalBnahmen zur Innenentwicklung

genutzt und Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 begrenzt werden.”

> Die Planung dient Uberwiegend der Grundversorgung in der Gemeinde Michelbach an der Bilz.

Durch die Planung werden landwirtschaftliche Flachen am Ortsrand versiegelt. Méglichkeiten der
Wiedernutzbarmachung von Flachen und der Nachverdichtung sind nicht gegeben. Die planungs-
rechtlichen Festsetzungen begrenzen jedoch die Bodenversiegelung auf das notwendige MalR.
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Begrindung zum Bebauungsplan "Strallenacker’ KLARLE

> Der unvermeidbare Eingriff wird durch grinordnerische Festsetzungen minimiert und muss durch
entsprechende MalRnahmen ausgeglichen werden.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhalts sind in der Abwagung zu berlicksichtigen. Der
Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen als Flachen oder Mallnahmen zum
Ausgleich im Plangebiet selbst oder auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs (BauGB §1a, Abs. 3).

12.2.2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege laut § 1, Abs. 1 BNatSchG sind es, Natur und Land-
schaft auf Grund ihres Eigenwertes und als Grundlage flir Leben und Gesundheit des Menschen so zu
schutzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich der Regenerationsfahig-

keit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der NaturgUter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

dauerhalt gesichert sind.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind insbesondere
»3. Béden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kénnen (...)* (§ 1 Abs. 3
BNatSchG)

»4. Luft und Klima auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schlitzen;
dies gilt insbesondere flir Flachen mit glinstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung
insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu
(...)“(§ 1 Abs. 3 BNatSchG)

»(--.) unvermeidbare Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft sind insbesondere durch Férderung
natiirlicher Sukzession, Renaturierung, naturnahe Gestaltung, Wiedernutzbarmachung oder Rekultivierung
auszugleichen oder zu mindern.” (§ 1 Abs. 5 BNatSchG)

LFreirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlielllich ihrer Bestandteile, wie (...) Griin-
ziige, (...) Gehdlzstrukturen, (...), sind zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem Mal3e vorhan-
den sind, neu zu schaffen.” (§ 1 Abs. 6 BNatSchG)
> Im Zuge der Planumsetzung werden landwirtschaftlich genutzte Acker- und Wiesenflachen Uber-
plant und versiegelt. Auf teilversiegelten Flachen, die in den Ortlichen Bauvorschriften festgelegt
sind, kdnnen die Bodenfunktionen erflllt werden. Griinordnerische MalRhahmen mindern den Ein-
griff.
> Der unvermeidbare Eingriff wird durch entsprechende MalRnahmen minimiert und muss ausgegli-
chen werden.

12.2.3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Laut § 1 des BBodSchG sind Ziel und Zweck des BBodSchG nachhaltig die Funktionen des Bodens zu
sichern oder wiederherzustellen. Schadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren, der Boden und Alt-
lasten sowie verursachte Gewasserverunreinigungen sind zu sanieren und es ist Vorsorge gegen nachtei-
lige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen
seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
moglich vermieden werden.

> Die Planung ist bestrebt nachteilige Bodeneinwirkungen zu vermeiden bzw. zu minimieren. Fur den

unvermeidbaren Eingriff ist ein Ausgleich erforderlich.
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12.2.4 Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg

Der Landesentwicklungsplan 2002 des Landes Baden-Wirttemberg enthalt folgende das Vorhaben betref-
fende Zielsetzungen:

5.3 Landwirtschaft, Forstwirtschaft

5.3.2 Z ,Die fiir eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeignete Béden und Standorte, die eine
6konomisch und bkologisch effiziente Produktion erméglichen, sollen als zentrale Produktionsgrundlagen
geschont werden; sie dirfen nur in unabweisbar notwendigem Umfang fiir andere Nutzungen vorgesehen
werden. Die Bodenglite ist dauerhaft zu bewahren.”

5.1.1 (Z) ,Zum Schutz der 6kologischen Ressourcen, fiir Zwecke der Erholung und fiir land- und forstwirt-
schaftliche Nutzungen sind ausreichend Freirdume zu sichern.”
> Die landwirtschaftlichen Flachen im Plangebiet gehen verloren, allerdings handelt es sich um einen
kleinen isolierten Standort am Ortsrand zwischen Bahntrasse und Landesstral3e.

12.2.5 Regionalplan Heilbronn-Franken
Im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 sind folgende Ziele des Umweltschutzes festgehalten.

1.2.4 Grundsatze zur Sicherung und Verbesserung der nattirlichen Lebensgrundlagen

G (1) ,Der Naturhaushalt und sein Leistungsvermégen miissen Mal3stab sein fiir die unterschiedlichen
rdumlichen Nutzungen mit ihren Belastungen, fiir die Beanspruchung von Naturglitern und fiir die Siche-
rung natlirlicher Lebensrdume fiir die Pflanzen- und Tierwelt.“

G (2) ,Standortgebundene natiirliche Lebensgrundlagen sind nachhaltig zu schiitzen und zu sichern. Die
Naturgiiter Boden, Wasser, Luft und Klima sowie Tier- und Pflanzenwelt sind zu bewahren und die Land-
schaft in ihrer Vielfalt und Eigenart zu schiitzen und weiterzuentwickeln. Ein vernetztes Freiraumsystem
muss entsprechend seines natlirlichen Potenzials fiir Naturschutz und Landschaftspflege, fiir die Land-
und Forstwirtschaft, fiir die Erholung und die Wasserwirtschaft langfristig erhalten bleiben. Hierzu gehéren
auch die im Freiraum enthaltenen Bodendenkmale und die fiir die Realisierung des européischen Schutz-
gebietssystems NATURA 2000 erforderlichen Fldchen. Siedlungs-, Infrastruktur- und Freiraumentwicklung
sollen im Sinne einer nachhaltigen Sicherung des rdumlichen Zusammenhanges friihzeitig auf die Zielset-
zungen des regionalen Freiraumverbundes und die Erhaltungsziele der NATURA 2000-Gebiete abge-
stimmt werden.“

G (3) ,Bei Flachenanspriichen ist eine sparsame Flacheninanspruchnahme anzustreben und sind die Aus-
wirkungen zu minimieren und gegebenenfalls auszugleichen.”
> Der Schutz der Naturguter wird durch die Planungsrechtlichen Festsetzungen, 6rtlichen Bauvor-
schriften sowie Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmaflinahmen gewahrleistet.

3.2.2 Bodenerhaltung
G (1) ,Die Béden der Region sind zu schonen und nur in unbedingt erforderlichem Umfang fiir Nutzungen
in Anspruch zu nehmen, die die Bodenfunktionen nachhaltig beeintrdchtigen kénnen. Unvermeidliche Ein-
griffe sollen auf Standorte mit beeintrachtigten Bodenfunktionen oder, falls dies nicht méglich ist, auf Stand-
orte mit weniger leistungsfdhigen Béden gelenkt werden.*

> Die Bdden werden, soweit mdglich durch Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen, geschont.

3.2.6.1 Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir Erholung
»In Vorbehaltsgebieten fiir Erholung sollen die natirlichen und Kkulturellen Erholungsvoraussetzungen in
ihrem rdumlichen Zusammenhang erhalten werden. Den Belangen der landschaftlichen Erholungseignung
ist bei der Abwédgung mit konkurrierenden, raumbedeutsamen MalBnahmen ein besonderes Gewicht bei-
zumessen. Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft und der réumlichen Zusammenhang
der Erholungsréume sollen erhalten und regional bedeutsamen Kulturdenkmalen ein entsprechendes Um-
feld bewahrt werden.*
> Durch die Neubebauung ergeben sich Veranderungen des Ortsbildes, die jedoch nur in der unmit-
telbaren Nachbarschaft wirksam sind.
> Die Erholungseignung der Ortsrandflachen bleibt durch die randlichen Pflanzgebote sowie die 6f-
fentlichen Grunflachen mit dem Entwicklungsziel ,Flachlandmahwiesen® erhalten.
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> Die Flache hat aufgrund der verkehrlichen Restriktionen (Landesstrafle und Bahntrasse) und der
Kleinraumigkeit keine Bedeutung fur die landschaftsgebundene Erholung. Der raumliche Zusam-
menhang des Erholungsgebiets wird durch die Uberplanung dieser Flache nicht gemindert.

3.3 Gebiete zur Sicherung von Wasservorkommen
Z (5) ,In den Vorbehaltsgebieten zur Sicherung von Wasservorkommen sind die Landnutzungen auf eine
Erhaltung der Nutzungsféhigkeit der Trinkwasservorkommen auszurichten. Den Belangen des Trinkwas-
serschutzes soll bei Abwédgung mit konkurrierenden, raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Ge-
wicht beigemessen werden.”
> Die Nutzungsfahigkeit der Trinkwasservorkommen wird bei ordnungsgeméafier Handhabe und Ein-
haltung der Schutzbestimmungen nicht eintreten.

- Unter Beachtung der Planungsrechtlichen Festsetzungen mit griinordnerischen Ma3nahmen ist nicht
ersichtlich, dass die regionalplanerischen Freiraumbelange durch den Bebauungsplan berlhrt waren.

13 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

13.1 Bestandsaufnahme mit Bewertung und Prognose
13.1.1 Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Rand des Hauptortes Michelbach an der Bilz. Es handelt
sich um Acker- und Wiesenflachen sowie einen bestehenden Asphaltweg.

Nach Norden schlieRt das Plangebiet an eine bestehende Rohrichtflache an. Im Siiden grenzt die beste-
hende Ortsbebauung an. Westlich grenzen teilweise als Biotop markierter ,Kalkmagerrasen, warmelie-
bende Gebiische und Hecken an Bahn SW Rauhenbretzingen® an. Ostlich grenzen zwei als Biotop kartierte
Feldhecken an, die die L 1055 einrahmen.

Beim Schutzgut ‘Landschaftsbild” werden die Hauptkriterien "Vielfalt”, *Nattrlichkeit” und “Eigenart” auf-
grund der landwirtschaftlichen Nutzung und der Lage zwischen Bahn und Landesstralie als gering einge-
stuft. Die angrenzenden Flachlandmahwiesen weisen jedoch eine hohe Artenvielfalt auf, so dass insgesamt
eine mittlere Naturnahe festzustellen ist.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen durch die Baustelleneinrichtungen sowie die damit verbundenen Emissionen
in Form von Larm und Staub wirken zeitlich befristet auf das Landschaftsbild.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Mit der Umwandlung zu Bauland geht ein Verlust der Wiesenflache sowie der landwirtschaftlich genutzten
Flache einher. Durch die bauliche Uberpragung verandert sich das Landschaftsbild der Planflache.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von negativen Beeintrachtigungen

Art und Mald der baulichen Nutzung, wie die Begrenzung der maximalen Héhe baulicher Anlagen sowie
gestalterische Festsetzungen bewirken ein vertragliches Bauen zur Einbindung in die Gesamtstrukturen.
Als Minimierungsmafinahmen sind randliche Saume einzusaen, damit ein auf Schmetterlinge und Wildbie-
nen ausgerichteter Lebensraum entsteht und Heckenstrukturen anzupflanzen.

Bewertung

Durch die Erweiterung des Siedlungsbereichs wird in das Schutzgut Landschaftsbild eingegriffen. Aufgrund
des unmittelbar angrenzenden Wohnbaugebiets sowie der Vorbelastung durch die Bahnlinie und die Lan-
desstralRe wird der Eingriff in das charakteristische Landschaftsbild als gering eingestuft.
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13.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung

Fiir Details wird auf die beigefligte spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) verwiesen.

Das Planungsgebiet besteht aus Ackerflachen (Flurstiicke 102, 103, 151) sowie Wiesenflachen (Flurstiicke
(104/1, 156/2, 157, 158). Die Wiesen im Anschluss an das Plangebiet sind teilweise als FFH-Flachland-
mahwiese ausgewiesen. Das Flurstiick 101 wird gartnerisch genutzt. Nérdlich schlie3t ein Regenwasser-
Uberlauf mit kleiner Réhrichtflache an, sudlich schlielt die Ortslage an. Westlich des Planungsgebietes
verlauft die Eisenbahn, 6stlich davon die L 1055 mit der Ortslage.

Die anschlielenden Feldhecken sind teilweise als Biotop ausgewiesen, die dem gesetzlichen Biotopschutz
nach § 30 BNatSchG und § 33 NatSchG unterliegen. Da im Rahmen der MalRnahmenumsetzung bzw. des
Ausbauvorhabens nicht in geschitzte Biotope eingegriffen werden soll, bedarf es keiner Ausnahme geman
§ 30 Abs. 3 BNatSchG, § 33 Abs. 3 Nr. 2 NatSchG.

Im Bereich der Eisenbahn befinden sich neben warmeliebendem Gebiisch auch wertvoller Kalkmagerra-
sen, auf dem auch gefahrdete Arten bzw. Arten der Vorwarnliste vorkommen. Westlich des Plangebietes
schlie3t eine hochwertige Flachlandmahwiese (FFH-Lebensraumtyp 6510) an. In diese Mahwiese wird
randlich auf einer Flache von 100m? aus Grinden der Verkehrssicherheit und den daraus resultierenden
Vorgaben der Verkehrsplanung eingegriffen.

Westlich der Eisenbahnlinie schlieRen das FFH-Gebiet “Schwabisch Haller Bucht” und das Landschafts-
schutzgebiet "Kochertal mit Seitenklingen von Westheim bist unterhalb Tullau” an.

Fir den Biotopverbund spielen die Flachen westlich der Bahnlinie eine besonders grof3e Rolle. Zu Beginn
des Verfahrens lag das Gebiet auerhalb von Biotopverbundflachen. Nach der landesweiten Uberarbeitung
der Biotopverbundflachen liegt die Bebauungsplanflache jetzt teilweise im Randbereich von Kern- und
Suchraumen von Biotopverbundflachen mittlerer Standorte. Kernrdume von Biotopverbundflachen trocke-
ner Standorte grenzen westlich an. Laut § 22 Abs. 2 S. 1 NatSchG BW i.V.m. § 21 BNatSchG haben alle
offentlichen Planungstrager bei ihren Planungen die Belange des Biotopverbundes zu beriicksichtigen.

> Die Flachen des Biotopverbundes sind von Bebauung freizuhalten.

Wahrend die Wiesenflachen Habitate fiir zahlreiche Schmetterlingsarten bieten, sind im Gebiet selbst keine
Quartierméglichkeiten fiur Fledermause vorhanden. Aufgrund der strukturellen Ausstattung rund um das
Planungsgebiet sind Quartiervorkommen von baumhéhlenbewohnenden Arten in den Gehdlzen und Bau-
men der benachbarten Hecken und umgebenden Walder mdglich. Auch die benachbarte Ortslage bietet
fur zahlreiche Fledermausarten potentiell ein Quartier.

Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegend als Nahrungshabitat von samen- und insektenfressenden bzw.
carnivoren Vogelarten genutzt. Dieses Potential geht durch die Uberplanung zum grof3en Teil verloren.

Baubedingte Auswirkungen

Es wirken zeitlich begrenzte baubedingte Larm- und Schadstoffemissionen auf die Lebensraume. Weitere
Wirkprozesse sind die Kollision mit Baufahrzeugen sowie die Flacheninanspruchnahme.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Erschlieung und Bebauung des Planungsgebietes geht die Flache als Brut-, Nahrungs- und
Jagdhabitat verloren, allerdings kdnnten sich fiir gebdudebewohnende Fledermausarten potentiell neue
Quartiermoglichkeiten ergeben.

Das Plangebiet ist durch die angrenzende Bebauung, die landwirtschaftliche Nutzung und die das Gebiet
begrenzenden linearen Verkehrsstrukturen bereits anthropogen gepragt. Nach der Bebauung erfahrt das
durch Siedlung und Landwirtschaft gepragte Gebiet eine weitere technische Uberpragung, was sich sowohl
auf die Uberplante Flache als auch auf das Umfeld auswirkt. Die Stérungsintensitat wird sich leicht erhohen
(Alltagsbetrieb, Verkehr).

Die Stérungen werden als Larm- und Lichtemissionen auftreten, sind jedoch aufgrund der GréRRe des Plan-
gebietes sowie die umgebende Bebauung als unerheblich einzustufen.

Die raumliche Ausstattung der umliegenden Flachen lassen den Schluss zu, dass potentielle Jagdgebiete
keine bedeutsame Verringerung erfahren.
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MaRBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von negativen Beeintrachtigungen
Zur Minimierung der Eingriffe sind folgende MaRgaben zu beachten (Auszug aus der saP):
V1 Zum Schutz angrenzender Lebensraumstrukturen erfolgt eine Begrenzung des Baufeldes, so dass

kein Baumaterial und keine Baufahrzeuge aufterhalb des Planungsgebietes gelagert werden. Zum
Schutz der Flachlandmahwiese und der Hecke ist eine Abschrankung anzubringen. Zum nérdlich
angrenzenden Regeniberlaufbecken ist ein Abstand von 5m einzuhalten, um Eintrage zu vermei-
den.

V2 Der Bereich des RUB wird aufgewertet durch Einbringung von Raupenfutterpflanzen fiir Groken
Feuerfalter und Nachtkerzenschwarmer.

V3 Der Randbereich des Siedlungsgebietes wird aufgewertet:
= Anlage eines extensiv genutzten Blihstreifen, der v.a. auf Schmetterlinge und Wildbienen aus-
gerichtet ist
= Anpflanzung einer Hecke
V4 Es ist eine insektenfreundliche Beleuchtung anzubringen (abgeschirmte, warmwei3e LED-Leuch-
ten mit geschlossenem Lampengehause).

V5 Bei der Gebaudeplanung sind Malinahmen zur Reduktion des Kollisionsrisikos von Vogeln, v.a. an
Glasscheiben und spiegelnden Materialien zu berlicksichtigen.

Bewertung

FUr die Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie europaische Vogelarten gem. Art.1 der Vogel-
schutzrichtlinie kann unter Beachtung der konfliktvermeidenden MalRnahmen eine Erflllung der Verbots-
tatbestédnde des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden. Die Wirkprozesse werden
als mittlerer Eingriff bewertet.

13.1.3 Schutzgut Flache
Beschreibung

Das Plangebiet stellt ca. 1,3 ha Wiesenflachen und landwirtschaftlich genutzte Ackerflache und damit un-
versiegelte Flache dar.

Baubedingte Auswirkungen

Die Planflache wird durch die Baustelleneinrichtung sowie die Lagerung von Baumaterial in Anspruch ge-
nommen. Die Lagerung darf ausschlieRlich im Baufeld erfolgen, damit keine weiteren Flachen beeintrach-
tigt werden.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Die Acker- und Wiesenflachen gehen durch die Ausweisung der Bauflachen verloren, es sind Versiegelun-
gen in den Misch-/Gewerbegebietsflachen von 60% und in den Sondergebietsflachen von 80% zu erwar-
ten.

MaRBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von negativen Beeintrachtigungen
Die Versiegelung im Plangebiet wird durch die planungsrechtlichen Festsetzungen gemindert.

Bewertung

Durch die Planung gehen die Wiesenflachen sowie die landwirtschaftliche Nutzflache verloren, was nega-
tive Auswirkungen auf das Schutzgut “Flache” hervorruft. Teilversiegelte Flachen sowie griinordnerische
MaRnahmen reduzieren den Versiegelungsgrad. Durch den Flachenverlust sind die Umweltauswirkungen
von mittlerer Erheblichkeit.
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13.1.4 Schutzgut Boden
Beschreibung

Laut Bodenkarte 1:50.000 (GeolaBK50) des
LGRB ist die bodenkundliche Einheit im sudli-
chen Plangebiet Gberwiegend "Pelosol aus Gips-
keuper-Tonfliekerde auf Ton- und Mergelgestein
(k5)", eine weit verbreitete Kartiereinheit im Gips-
keuper-Hugelland.

Folgende Bewertungsklassen liegen hier vor:
m  Natlrliche Bodenfruchtbarkeit: mittel
(2,0)
m  Ausgleichskérper im Wasserkreislauf:
gering (1,0)
= Filter und Puffer fir Schadstoffe: hoch
bis sehr hoch (3,5)

= Gesamtbewertung: 2,17 Abbildung: Bodenkundliche Einheit (Quelle: LGRB 2019)

Ein kleiner Bereich im ostlichen Teil des Plangebiets ist als "Pelosol-Parabraunerde aus z.T. I6sslehmhal-
tigen FlieRerden (k37)", eine wenig verbreitete Kartiereinheit im Gipskeuper-Higelland.

Folgende Bewertungsklassen liegen hier vor:

m Natlrliche Bodenfruchtbarkeit: mittel bis hoch (2,5)

m  Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf: gering bis mittel (1,5)

m  Filter und Puffer flr Schadstoffe: hoch bis sehr hoch (3,5)

m  Gesamtbewertung: 2,50
Ganz nordlich im Plangebiet herrscht “Kolluvium, z. T. tGber Pelosol, aus Abschwemmmassen Uber Flie3-
erden (k54)" vor.

Die Bewertungsklasse hoch bis sehr hoch als Standort flir naturnahe Vegetation wird nicht erreicht.

Baubedingte Auswirkungen

Die intensive Bautatigkeit, v.a. der Einsatz grof3er und schwerer Maschinen, fiihrt zu Bodenverdichtungen.
Durch Abgrabungen im Zuge der ErschlieBungsarbeiten kommt es ebenfalls zu Eingriffen in das Schutzgut.
Der Eintrag von Schadstoffen wird bei ordnungsmaBiger Handhabe und Einhaltung der Schutzvorschriften
nicht eintreten.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Die bisherige Funktion als Standort fiir Streuobst und Kulturpflanzen geht vollstéandig verloren. Die Leis-
tungsfahigkeit des Bodens als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf geht auf den versiegelten Flachen
ebenso verloren. Ebenso geht hiermit ein Funktionsverlust des Bodens hinsichtlich seiner Eigenschaft als
Filter und Puffer einher. Im Bereich der Griinflachen kann der Boden diesen Eigenschaften nach wie vor
nachkommen.

MaRBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von negativen Beeintrachtigungen

Zur Minimierung der Umweltauswirklungen ist die Flachenversiegelung zu beschranken. Auf Teilflachen
sollten versickerungsfahige Bodenbeldge verwendet werden. Pflanzgebote wirken ebenfalls eingriffsmin-
dernd.

Wahrend der Baustelleneinrichtung und der Bauphase sind betriebsbedingte unvermeidbare Bodenbelas-
tungen auf das engere Baufeld zu beschranken.

Bewertung

Die Schutzbedurftigkeit des Bodens wird durch die Planung verletzt. Es tritt ein Bodenverlust durch Versie-
gelung und Bebauung ein. Der Boden kann seinen urspringlichen Funktionen nicht mehr in bisherigem
Umfang nachkommen. Standig begriinte Flachen erhéhen die Leistungsfahigkeit der Filter- und Pufferfunk-
tion. Insbesondere auf Pflanzgebotsflachen ist deshalb mit einer Zunahme dieser Funktion zu rechnen, v.a.
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im Vergleich zur jetzigen Ackernutzung. Insgesamt ist eine mittlere Erheblichkeit fir das Schutzgut Boden
festzustellen.

13.1.5 Schutzgut Wasser
Beschreibung

Das Schutzgut Wasser ist nach Oberflachen- und Grundwasser getrennt zu bewerten. Im Plangebiet sind
keine Oberflachengewasser sowie keine Quellenschutz- und keine Wasserschutzgebiete verzeichnet.
Laut Regionalplan der Region Heilbronn-Franken 2020 liegt das Plangebiet in einem "Gebiet zur Sicherung
von Wasservorkommen’.

Die natlrlichen Wasserhaushaltsfunktionen wie Grundwasserneubildung, Wasserspeicherkapazitat und
Filterfunktion fir Regenwasser werden auf den nicht-versiegelten Flachen uneingeschrankt erflllt. Ein-
schrankungen liegen lediglich im Bereich des asphaltieren Weges vor.

Baubedingte Auswirkungen

Die Arbeiten mit schweren Maschinen im Rahmen der BaumalRnahmen fiihren zu Bodenverdichtungen,
die zu einer Einschrénkung der natirlichen Wasserhaushaltsfunktionen fihren. Der Eintrag von Schadstof-
fen wird bei ordnungsgemafer Handhabe und Einhaltung der Schutzvorschriften voraussichtlich nicht ein-
treten.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Die bisher unversiegelten Fldchen werden durch das Bauvorhaben tberwiegend versiegelt. Auf den ver-
siegelten Flachen kdnnen die natirlichen Wasserhaushaltsfunktionen nicht mehr erfullt werden. AuRerdem
wird hier der Oberflachenabfluss vermehrt und beschleunigt sowie das Rickhaltevolumen des belebten
Bodens vermindert. Auf den nicht-versiegelten Flachen versickert eintreffendes Niederschlagswasser un-
gehindert, der Oberflachenabfluss vermindert sich.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von negativen Beeintrachtigungen

Die schadlose Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser Uber die belebte Bodenzone ist an-
zustreben. Soweit moglich, sollten Stellplatze aus versickerungsfahigen Materialien hergestellt werden.

Bewertung
Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

13.1.6 Schutzgut Klima/Luft
Beschreibung

Die Wiesen- und Ackerflachen wirken als Kaltluftentstehungsgebiete und haben damit einen positiven Ef-
fekt auf das ortliche Mikroklima.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kommt es zu zeitlich begrenzten Emissionen in Form von Staub und Schadstoffen durch Bau-
stellenverkehr und -maschinen.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Die Veranderung von Flachennutzungen, wie die Versiegelung von Boden oder der Bau von Gebauden,
kann sich sowohl auf das Kleinklima der zu untersuchenden Flache als auch auf angrenzende Flachen
auswirken. Zum einen geht die klimatische Ausgleichsfunktion durch die geplante Bebauung verloren. Zum
anderen erwarmen sich versiegelte Flachen starker. Dem stehen die grinordnerische Ma3nahmen gegen-
uber.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von negativen Beeintrachtigungen

Die Bebauung der Flache kann geringfligige Veranderungen des Kleinklimas bewirken. Die maximalen
Hohenfestsetzungen der Gebaude wirken dem entgegen. Gegen die Erhitzung der Flachen im Sommer
wirken Neupflanzungen und Eingriinungen klimatisch ausgleichend.
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Bewertung

Die geplante Bebauung und Versiegelung des Planungsgebietes bewirkt eine geringfiigige Verschlechte-
rung des Mikroklimas. Anlage- und betriebsbedingt kdnnen durch die Festsetzung der maximalen Héhen-
entwicklung im Planungsgebiet die negativen Auswirkungen minimiert werden. Grunflachen wirken aus-
gleichend. Die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind somit als gering zu bewerten.

13.1.7 Schutzgut Mensch
Beschreibung

Der nordwestliche Ortsrand grenzt unmittelbar an das Plangebiet an. Vom Plangebiet gehen durch die
teilweise intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung zeitlich begrenzte Larm- und Geruchsemissionen
aus. Ebenso gehen Beeintrachtigungen von der angrenzenden L 1055 und der Bahnlinie aus.

Far die Naherholung und Aufenthaltsqualitat besitzt das Plangebiet — aufgrund der Lage durch die eingren-
zende Bahnlinie sowie die L 1055 - keine besondere Funktion. Die umgebenden Bereiche weisen mit ihren
landschaftlich und dkologisch hochwertigen Strukturen eine Erholungsfunktion auf.

Die fuRlaufige Verbindung Uber die Nebenstralle der Bretzinger Stralle bleibt zur fulBlaufigen Verbindung
der Ortsmitte und dem noérdlichen Baugebiet Taubental erhalten. Sie erhalt eine Eingriinung und erméglicht
den fuBlaufige Erreichbarkeit des Einzelhandelsbetriebes.

Baubedingte Auswirkungen
Im Zuge der Bauarbeiten kommt es zu zeitlich befristeten Larm-, Staub- und Geruchsemissionen.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen
Von den entstehenden Betrieben kénnen Larm- und Geruchemissionen ausgehen.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von negativen Beeintrachtigungen

Bei ordnungsgemafer Handhabe und Einhaltung der Schutzvorschriften werden keine erheblichen Immis-
sionen auf den angrenzenden Siedlungsraum wirken.

Bewertung

Aufgrund der Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen resultieren fir den Menschen aus der Planung
keine erheblichen Beeintrachtigungen.

13.1.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Beschreibung

Kulturgiterfunde im Plangebiet sind nicht bekannt. Sichtbeziehungen bestehen zum Michelbacher Schloss
bestehen randlich des Plangebietes. Sichtbeziehungen weiteren zu kulturhistorisch bedeutenden Gebau-
den sind nicht ersichtlich.

Bewertung
Fir das Schutzgut “Kultur- und Sachgtiter’ liegt keine Betroffenheit vor.

13.1.9 Umweltrisiken

Eine Anfélligkeit des Vorhabens fir schwere Unfalle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die o0.g. Schutzgiter sowie Risiken fir die
menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt sind voraussichtlich ebenfalls nicht zu er-
warten.

13.1.10Abfalle mit Beseitigung und Verwertung
Abfélle entstehen in normaler Art und Menge und werden auf konventionelle Weise beseitigt und verwertet.
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13.1.11Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgiitern auch die Wechselwirkungen zwi-
schen diesen zu bertcksichtigen. Die Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem
Male. Diese Wirkungsgeflechte sind bei der Bewertung des Eingriffs zu berlcksichtigen, um Sekundaref-
fekte und Summationswirkungen einschatzen zu kénnen.

Schutzgut Umweltauswirkung Erheblichkeit
»  Anderung des Landschaftsbildes durch Umnutzung der

Landschaftsbild landwirtschaftlich genutzten Flachen gering
m  Verlust und Beeintrachtigung von Lebensrdumen durch
Tiere, Pflanzen Umnutzung und Versiegelung der Wiesen- und Ackerfla-
und biologische chen mittel
Vielfalt = Bautatigkeit bewirkt zeitlich begrenzte Beeintrachtigung
von Arten im Gebiet und der Umgebung
Flache m  Dauerhafter Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache mittel
m Baubedingte Abgrabungen und Aufschittungen
Boden m  Verlust der natlrlichen Bodenfunktionen durch Versie- mittel
gelung
m  Eingeschrankte natlrliche Wasserhaushaltsfunktionen
W auf versiegelten Flachen .
asser gering

m Eintrag von Schadstoffen durch den Bau und Betrieb
m  Vermehrter und beschleunigter Oberflachenabfluss
m  Verlust der klimatischen Ausgleichsfunktion der Wiesen-
und Ackerflache
Klima/Luft m  Veranderung des drtlichen Kleinklimas durch Versiege- gering
lung und Baukoérper
m  Erhitzung der versiegelten Flachen im Sommer
m  Zunahme des Verkehrs und damit der Larm- und Ab-
Mensch gasemissionen gering
m  Einschrankung der Erholungsfunktion

Kultur- und Sach- Keine Betroffenheit keine
guter

Wechselwirkungen

Im vorliegenden Fall liegen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern "Flache’, ‘Boden” und "Wasser’
sowie "Klima“ vor. So wirkt die Versiegelung von Flache und Boden direkt auf die Wasserretention und
damit die Grundwasserneubildung und den Oberflachenabfluss. Ebenso wirkt diese auf das 6rtliche Mikro-
klima.

Ebenso bestehen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern "Flache’, ‘Boden” und "Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt". Mit der Versiegelung von Flache und Boden geht Lebensraum verloren. Durch die
festgesetzten Pflanzgebote wird kann wiederum neuer Lebensraum geschaffen werden.

13.1.12 Umweltrisiken

Eine Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfalle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die o0.g. Schutzgiter sowie Risiken fiir die
menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt sind voraussichtlich ebenfalls nicht zu er-
warten.
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13.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Bestandsaufname des Umweltberichtes zur Bewertung der Umwelt sowie die Ermittlung der Prognose
der Umweltauswirkungen beruhen auf einer Bilanzierung von einerseits bestehenden Landschaftsberei-
chen und andererseits geplanten Flachennutzungen. Eine Gegenuberstellung beider Bilanzen ('Bestand”
und "Prognose”) ergibt eine Gesamtbilanz, aus der abgelesen werden kann, ob und in welchem Umfang
AusgleichsmalRnahmen notwendig sind.

Mit Hilfe der Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen kénnen erhebliche negative Auswirkungen auf
die Schutzguter "Landschaftsbild’, "Klima“, "Wasser” und "Mensch’ verhindert werden. Fur die Schutzglter
“Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt”, "Boden” und “Flache’ ist dagegen ein Ausgleich zu erbringen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Fir das Schutzgut "Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt” werden Biotoppunkte ermittelt. Bei der Berech-
nung der Prognose wurden entsprechend der Zentralvorschrift §2(4) Satz 1 des BauGB fir die Belange
des Umweltschutzes die voraussichtlichen Umweltauswirkungen zugrunde gelegt.

Die rechnerische Bilanzierung basiert auf der Okokonto-Verordnung (LUBW 2010). Fiir die Bestandsbe-
wertung wurde das Feinmodul verwendet, fir die Bewertung des Zielwerts kam das Planungsmodul zum
Einsatz.

Vor dem Eingriff
Das Plangebiet besteht aus Wiesen und Ackerflachen, die angrenzende Landesstralle mit Stralenbegleit-
grun liegt zwar im Geltungsbereich des Bebauungsplans, dort erfolgt jedoch kein Eingriff.

Biotopbestandsaufnahme vorher Biotopbestandsaufnahme nachher

[:I Landwirtschaftsweg / ) I:I Verkehrsflache
E Grunland D - Verkehrsbegleitgrin
|:| Ackerflache i I:J Pflanzgebot

|:| Privates Grin

|:| Mischgebiet
|:| Sondergebiet

I:l Gewerbegebiet
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Biotopbestandsaufnahme vorher
Biotoptyp Biotopwert Flécr::ze I Bilanzwert
Acker 37.11 4 8.354 33.416
Fettwiese 33.41 13 4.481 58.253
Magerwiese 33.43 21 100 2.100
Weg 60.20 1 859 859
Summen: 13.794 94.628

Nach dem Eingriff
Das Plangebiet soll als Sondergebiet flr Einzelhandel, als Mischgebiet flir Wohnen und als gewerbliche
Bauflache Gewerbe ausgewiesen werden.

Biotopbestandsaufnahme nachher

Biotoptyp Biotopwert Flache in m* | Bilanzwert

Mischgebiet- versiegelt (60.10) 1 1.063 1.063
Mischgebiet- Gartenflache (60.60) 6 709 4.253
Gewerbegebiet - versiegelt (60.10) 1 901 901
Gewerbegebiet - Gartenflache (60.60) 6 601 3.605
Sondergebiet- versiegelt (60.10) 1 4.754 4.754
Strale (60.20) 1 1.618 1.618
Pflanzgebot 1 — extensiver Saum (35.20) 20 1.198 23.960
Pflanzgebot 2 — zweireihige Hecke (41.22) 14 901 12.614
Fettwiese (33.41) 13 1.737 22.581
Private Grunflachen (60.60) 6 222 1.332
Verkehrsbegleitgriin (60.50) 4 90 360
Summen: 13.794 77.041

Aus der Biotoptypenbewertung und der Auswertung der Biotopplanung ergibt sich ein Defizit in der Bilanz-
wertung von 17.587 Punkten.

Fir den Biotopverbund spielen die Flachen westlich der Bahnlinie im Plangebiet eine besonders grofie
Rolle. Zu Beginn des Verfahrens lag das Gebiet aufterhalb von Biotopverbundflachen. Jetzt liegt das Plan-
gebiet teilweise im Randbereich von Kern- und Suchraumen von Biotopverbundflachen mittlerer Standorte.
Kernraume von Biotopverbundflachen trockener Standorte grenzen westlich an. Bei der Festlegung der
Ausgleichsmalinahmen sind die Belange des Biotopverbundes deshalb zu beachten.

Schutzgut Boden
Das Schutzgut Boden wird durch die Planung in seiner Leistungsfahigkeit und Schutzbedurftigkeit stark
beeinflusst.

Leistungsfahigkeit des Bodens:

Verlust der Funktion als — Naturliche Bodenfruchtbarkeit

Verlust der Funktion als — Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
Verlust der Funktion als — Filter und Puffer fir Schadstoffe

Verlust der Funktion als — Sonderstandort flir naturnahe Vegetation
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Die Umrechnung der Werteinheiten in Okopunkte fiir das Schutzgut "Boden” erfolgt nach der Okokonto-

Verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz

und Verkehr (LUBW 2010), dabei werden die Boden- | ffymmesisen e | - Wetsle e | X0
funktionen “Naturliche Bodenfruchtbarkeit’, “Aus- der Boden)
gleichskdrper im Wasserkreislauf” sowie ‘Filter und 0-0-0 0 0
Puffer flir Schadstoffe’ in eine Gesamtstufe eingeord- 0-1-0 0.333 1.33
net und anschlieRend gem. nachfolgender Tabelle in
s ] =1-=1 I 4
Okopunkte umgewandelt.

I-1-2 1,333 533
Fir den Bereich der LandesstralRe erfolgt keine er- 1-2-2 1,666 6,66
neute Inanspruchnahme von Boden und Flache. Des- 2-2-2 2 8
halb beschrankt sich der erforderliche Ausgleich fir Z2-2-2.5 2,166 8,66
die Schutzgiter Flache und Boden auf die Flachen, 2.2.3 2.333 9.33
die jetzt neu einer tatsachlichen Versiegelung unter- 9_3.3 2.666 10,66
liegen (Versiegelte Bereiche Sondergebiet + Misch- 3.3.3 : ™
und Gewerbegebiet und Stralle 8.336 m?). Die Um- - o N
wandlung der Ackerflachen in extensives Griinland F=3=8 HA 1333
und Gehdlzstreifen bewirkt jedoch eine Steigerung der et 3,666 14,66
Ausgleichs- und Filterfunktion in diesen Bereichen. 4-4-4 4 16

Die Béden im Plangebiet entsprechen der Gesamt-
stufe 1,5 bis 3,5, gemittelt 2,5.

* Die einzelnen Ziffern entsprechen der Bewertungsklasse jeweils einer
der Bodenfunktionen »Natiirliche Bodenfruchtbarkeite, » Ausgleichs-
ktirper im Wasserkreislaufe und »Filter und Puffer fiir Schadstoffie«.

Flache in m? Faktor Okopunkte

Verschlechterung

Versiegelte Flache 8.336 1 10 - 83.360

Aufwertung

Gartenflache 1.310 0,33 10 4.323

Private Griinflachen 222 0,33 10 733

Pflanzgebote 1, 2 2.099 0,33 10 6.927
Summe: -71.377

Aus der Gegenuberstellung der Bereiche, wo eine Reduktion der Bodenfunktionen eintritt, mit den spateren
Gruin- und Geholzflachen, wo eine Steigerung der Bodenfunktionen anzunehmen ist, ergibt sich ein Aus-
gleichsbedarf von 71.359 Okopunkten fiir das Schutzgut ,Boden*.

Gesamtkompensation

Schutzgut Biotope -17.587 P
Schutzgut Boden -711.377 P
- 88.964 P

13.3 Naturschutzfachliche AusgleichsmaRBnahmen

Das Ziel der naturschutzfachlichen Ausgleichsmaflinahmen besteht darin, Auswirkungen auf die Schutzgu-
ter zu verhindern oder abzuschwéachen und einen ausgeglichenen Naturhaushalt zu erhalten.
Der Ausgleich des Eingriffes kann grundsatzlich auf drei verschiedene Arten erfolgen:

a) Ausgleich auf den Baugrundstiicken

b) Ausgleich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (i.d.R. am Planrand)

c) Ausgleich aulRerhalb des Bebauungsplanes

Der Ausgleich kann nicht nur rdumlich sondern auch zeitlich getrennt vom Eingriff realisiert werden.
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Planinterne AusgleichsmaRnahmen
Die Festsetzung der Pflanzgebotsflachen dient als planinterner Ausgleich und findet Berlcksichtigung in
der obigen naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Planexterne AusgleichsmafRnahmen

Der erforderliche noch zu erbringende Ausgleich im Umfang von Okopunkten wird nachfolgend
durch die Festsetzung geeigneter externer AusgleichsmalRnahmen und -flachen erbracht. Die Sicherung
der planexternen Ausgleichsflachen erfolgt Uber einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag.

MaBnahme M1 (Ersatzpflanzung Feldhecke)

Der Umfang der notwendigen Ersatzpflanzung umfasst den Teil der Feldhecken, der bisher noch nicht
vollstandig von Bebauung umgeben war. Das betrifft Teile der dstlichen Feldhecke auf Héhe der angren-
zenden Flursticke 562/50 und 562/51 (teilweise) und die vollstdndige westliche Feldhecke. Die beiden
Feldhecken umfassen eine Flache von 2.139 m? It. LUBW. Auszugleichen sind ca. 1.550m?, die bisher
noch nicht vollstandig von Bebauung umgeben waren.

Als Ausgleichsflache ist das Flurstiick 290 Gewann Schuhkruft nordlich des Hagenhofes vorgesehen. Das
Flurstiick 290 besteht aus Ackerflachen, Streuobstwiesen und Biotope als Feldhecke/Feldgehdlz. Fir die
Ersatzpflanzung der Hecken wird entlang des flurstiicksinternen Feldweges eine Hecke mit einer Breite
von 10 m auf einer Lange von rund 155m angepflanzt. Die Hecke wird fiinfreihig angelegt, Pflanzabstand
1,5 x 1,5m, Saumbreite nach Suden/Westen 3m, Saumbreite nach Osten/Norden 1m. Siehe Darstellung
grune Linie auf dem nachfolgenden Kartenauszug. Alle Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, Ausfélle sind
gleichartig zu ersetzen.

Fir die Hecken gelten folgende PflegemalRnahmen:

Die ersten 3 Jahre ist eine Anwachspflege (Pflegeschnitt, wassern, ggf. Verbissschutz) durchzufiihren. Die
langfristige Pflege ist bei Bedarf durch abschnittsweises ,auf den Stock setzen® im mehrjahrigen Turnus
(10 — 15 Jahre) fachgerecht durchzufiihren. Uberhalter sind stehen zu lassen.

Geholzliste
Baume (Hochstamm, 3xv, 14-16cm STU) Straucher (Str., 2xv, 60-100)

Feld-Ahorn Acer campestre Roter Hartriegel Cornus sanguine
Spitz-Ahorn Acer platanoides Hasel Corylus avellan
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus Zweigriff. Weildorn Crataegus laevigata
Birke Betula pendula Eingriff. WeiRdorn ~ Crataegus monogyna
Hainbuche Carpinus betulus Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Buche Fagus sylvatica Liguster Ligustrum vulgare
Trauben-Eiche Quercus petraea Schlehe Prunus spinosa
Stiel-Eiche Quercus robur Hunds-Rose Rosa canina
Vogel-Kirsche Prunus avium Wein-Rose Rosa rubiginosa
Vogelbeere Sorbus aucuparia Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Winter-Linde Tilia cordata Trauben-Holunder  Sambucus racemosa
Sommer-Linde Tilia platyphyllos Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Gewohnl. Schneeball Viburnum opulus

An der Sid- bzw. Westseite der Hecke ist ein 3m breiter, extensiv gepflegter Saum vorgesehen, der durch
die Kombination mit Holz- und Steinhaufen im Bereich des Gehdlzrandes aufgewertet wird. Es sind vier
flache Steinhaufen (Grobschlag mit mindestens 20 cm Kantenlange) etwa 30 cm hoch und auf jeweils ca.
1 m? Flache anzulegen. Aullerdem werden Versteckhilfen durch vier Aufschichtungen von Astwerk ge-
schaffen. Bei der Ansaat des Saumes wird regionales Saatgut verwendet, z.B. Schmetterlings- und Wild-
bienensaum der Firma Rieger-Hofmann GmbH, Produktionsraum 7, Suddeutsches Berg- und Hugelland.
Alle Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, Ausfalle sind gleichartig zu ersetzen.
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Flurstiick 290, Gewann Schuhkruft, eigene Darstellung, Quelle LUBW

Im Bereich der geplanten Ausgleichsmalinahmen
M1 und M2 liegen Kern- und Suchrdume von Bio-
topverbundflachen trockener und mittlerer Standorte.
Durch die geplante Heckenpflanzung (M1) und die
Extensivierung (M2) kann der Biotopverbund in ei-
nem Kilometer Entfernung zum Plangebiet gestarkt
werden.

Flurstiick 290, Gewann Schuhkruft, Biotopverbund mittlere und
trockenen Standorte, Quelle LUBW

MaBnahme M2 Extensivierung

Weiterhin soll auf die sudliche Ackerflache, welche sehr hangig ausgepragt ist, auf einer Flache von
5.000m? extensiviert werden. Zum Zwecke der Aushagerung hat auf der Ackerflache vor dem Bau der
Anlage ein Nahrstoffentzug zu erfolgen (z. B. Ansaat einer nahrstoffzehrenden Grinmischung (ohne Le-
guminosen). Es hat keine weitere Dingung mehr zu erfolgen. Die Grinmischung ist abzurdumen. Die Fla-
che M2 ist als extensives Grinland mit einer regionaltypischen Grinlandsaatmischung (z.B. ,Frischwiese"
der Firma Rieger-Hofmann, Produktionsraum 7)) zur Entwicklung einer artenreichen Magerwiese anzule-
gen und zu pflegen. Die Flache ist 1-3 mal jahrlich zu mahen (1. Mahd zur Hauptblitezeit der bestandsbil-
denden Graser erfolgen (i.d.R. erste Junihalfte). Der 2. Schnitt hat friihestens ab Mitte August zu erfolgen.
Das Mahdgut ist zu entfernen.
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Laut Okokonto-Verordnung ist die bisherige Nutzung Acker 37.11 mit 4 Punkten nach dem Bestandsmodul
zu bewerten. Nach der Extensivierung kann das Entwicklungsziel Magerwiese 33.43 trotz fehlender Dun-
gung und Abraumung des Mahguts nur langfristig erreicht werden. Daher werden die 21 Punkte des Pla-
nungsmodules auf 17 Punkte reduziert.

Entstehende Okopunkte: 13 Punkte x 5.000m? = 65.000 OP.

MaBnahme M3 Oberbodenmafnahme:

Ziel der Verwertung von Bodenmaterial auf landwirtschaftlichen Flachen ist die Sicherung oder Wiederher-
stellung von Bodenfunktionen. Bodenauffillungen sind demnach insbesondere dann zulassig, wenn sie zu
einer Bodenverbesserung fuhren.

Der Oberboden im Plangebiet wird auf der Sondergebietsflache und der Strallenflache 6.800m? mit einer
mittleren Héhe von 20cm abgetragen und gewonnen. Der Oberboden dieser Flache wird zur Verbesserung
oder Wiederherstellung von Bodenfunktionen auf der landwirtschaftlichen Flachen im Gemeindegebiet
Michelbach an der Bilz (Flurstlick 387/1 Ortsteil Gschlachtenbretzingen )verwendet.

Fir die Aufwertung landwirtschaftlicher Flachen wird ein Oberbodenauftrag von maximal 20cm empfohlen,
was dort eine Verbesserung der Bodenfunktionen um 1 Wertstufe (4 OP pro m?) bewirken wiirde. Deshalb
kann auf einer Flache von rund 6.800 m? eine Aufwertung um 4 OP pro m? erfolgen. Die MaRnahme erzielt
dadurch einen Ausgleich von 27.200 OP.

Empfehlungen zur Durchfiihrung:
Eine Bodenverbesserung gelingt am besten, wenn im Sommerhalbjahr nach der Getreideernte (Béden sind
gut abgetrocknet) maximal 20 cm humoser Oberboden/A-Horizont direkt auf den gewachsenen Boden auf-
tragen wird und dieser mit dem gewachsenen Boden verzahnt wird. Der Oberboden ist in einem trockenen
Zustand abzugraben.
Zur Bodenverbesserung eignen sich insbesondere lehmige und schluffige Boden. Stark steinhaltiges Ma-
terial fUhrt zu einer Verschlechterung des Standortes fur die Pflanzenproduktion. Im vorliegenden Fall eig-
net sich das Ausgangssubstrat fiir einen Oberbodenauftrag. Der Pelosol ist als Bodentyp eher tonhaltig
weist aber in Verbindung mit Gipskeuper oder in Vergesellschaftung mit Parabraunerden gute Bodenei-
genschaften auf.
= Die Bodenzahlen nach der Bodenschatzung auf der zur Auffillung vorgesehenen Flache sollen
zwischen 30 und 60 liegen. In diesem Bereich ist eine sinnvolle Verbesserung der Bodenfunktionen
und eine Erhdhung der Bodenzahl grundsatzlich moglich. Die Bodenzahl am Abtragungsort muss
hoher sein als die am Auftragungsort (Mal3stab: Bodenzahl gemafl Ackerschatzungsrahmen). Es
kann davon ausgegangen werden, dass bei einem Grundstiick mit einer Bodenzahl von 60 oder
mehr eine Bodenverbesserung nicht méglich ist.
= Die Erdarbeiten (Bodenabtrage und -auffillungen) dirfen nur bei trockener Witterung und trocke-
nen Bodenverhaltnissen durchgefiihrt werden (maximal steif-plastische Bodenkonsistenz ko3, DIN
19731). Je héher die Bodenfeuchte, desto hoher ist die Verdichtungsgefahr.
= Bei einer Zwischenlagerung sind Bodenmieten mit einem Raupenbagger aufzusetzen, zu profilie-
ren und zu glatten ohne Sie zu befahren. Zur Vermeidung und Minderung von schadlichen Boden-
veranderungen sind bodenschonende Maschinen, wie Kettenbagger oder Planierraupen mit brei-
ten Laufwerken (> 60 cm), ein-zusetzen. Radfahrzeuge (Mobilbagger, Traktoren mit Frontlader
oder Radlader) eignen sich nicht.
= Bei einer vorgesehenen Lagerungsdauer von Uber drei Monaten ist eine Begriinung mit tiefwur-
zelnden, stark wasserzehrenden und winterharten Pflanzen durchzufihren.
= Die Bodenmieten dirfen maximal 2 m hoch aufgeschuttet werden
= FUr das Verteilen des Oberbodens sind nur Maschinen mit Raupenfahrwerken und méglichst ge-
ringer Flachenpressung sowie mit geringem Gesamtgewicht einzusetzen.
= Die Auftragsflache muss vor dem Aufbringen des Materials tiefengelockert werden. Das aufgetra-
gene Material ist mit dem anstehenden Boden zu verzahnen, um Porenspriinge und Stauschichten
zu vermeiden.
= Bei einer Auftragshdhe von mehr als 20cm ist zunachst der vorhandene Oberboden abzuschieben,
um Bodenverdichtungen im Unterboden zu vermeiden. Der abgeschobene Oberboden wird bis zur
Wiederandeckung der Auftragsflache fachgerecht in Mieten zwischengelagert. Infolge der Boden-
arbeiten entstandene Bodenverdichtungen sind durch mechanische und/oder biologische Locke-
rung zu beseitigen, Unebenheiten sind einzuebnen. Aufbringhéhen gréfier 20 cm sind technisch
anspruchsvoll umzusetzen und fihren oft auf-grund nicht fachgerechter Durchfiihrung zu
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Bodenverschlechterungen. Daher mussen Aufflllhdhen groRer 20 cm im Genehmigungsantrag be-
sonders begrtindet werden.

* Eine Erstbegriinung mit tiefwurzelnden Grindiingungspflanzenarten, wie Luzerne, Steinklee, OI-
rettich, Lupine, wird mindestens Uber eine Vegetationsperiode empfohlen, um die Bodenstruktur
zu férdern und Ansatze von Bodenverdichtungen zu beheben. Nach der Bodenauffullung sind eine
bodenschonende Bewirtschaftung und eine mehrjahrige Begrinung zur Gefugestabilisierung und
zum Erosionsschutz notwendig. Auf Hackfrlichte, wie Mais oder Zuckerriiben, sollte in den ersten
Jahren nach den Erdarbeiten verzichtet werden.

= |n den folgenden Jahren ist der Aufbau eines stabilen Bodengefliges mit intaktem Bodenleben
(zum Beispiel durch Kalkung und organische Dingung) zu férdern.

= Fremdmaterialien, wie Bauschutt, Asphalt, Holz, Plastik usw. dirfen nicht auf landwirtschaftliche
Flachen aufgebracht werden. Wenn der Verdacht auf eine Verunreinigung des Bodenmaterials mit
Schadstoffen oder auf Grund des geologischen Ausgangsgesteins besteht, sind Schadstoffunter-
suchungen erforderlich. Die Untersuchungen sind mit dem Umwelt- und Arbeitsschutz vorab abzu-
stimmen

Die Planung der Oberbodenauffullungen muss konsequent darauf abzielen, schadliche Einflisse, insbe-
sondere Verdichtungen, zu verhindern. Der angefallene Oberboden soll dazu beitragen, den nahegelege-
nen Acker hinsichtlich seiner Ertragsfahigkeit und seiner Schutzfunktion als Deckschicht fir das Grund-
wasser zu verbessern.

MaBnahme M4 Ausgleich FFH-Mahwiese:

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wurden Flachen Uberplant, die den FFH- Lebensraumtyp 6510
beinhalten. Im Zuge der Planumsetzung gehen 100m? Magere Flachland-Mahwiese verloren, deshalb ist
an geeigneter Stelle ein adaquater Ersatz zu schaffen. In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde
wurde dafir das Flurstiick 441 auf Gemarkung Michelbach an der Bilz festgelegt. Ein Konzept zur Entwick-
lung einer Flachlandmahwiese wird den Bebauungsplanunterlagen beigelegt. Die Ausgleichsflache wurde
mit der UNB abgestimmt und im Aufiendienst im Mai begangen. Dem Plangebiet wird ein Mahwiesenaus-
gleich von 200m? zugeordnet.

Bei einer Aufwertung von einer Fettwiese (13 Punkte) zu einer mageren Flachlandmahwiese (21 Punkte)
bei einer Flache von 200m? ergibt sich eine Okopunktezuwachs von 1.600 Punkten.

Gesamtkompensation

Schutzgut Biotope -17.587 P
Schutzgut Boden -711.377P

- 88.964 P
Malnahme M2 Extensivierung +65.000 P
MaRnahme M3 Oberbodenmalnahme +27.200 P
MaRnahme M4 Mahwiese +1.600 P

+4.836 P

> Aufgrund der sensiblen naturschutzfachlichen Lage des Plangebietes wird der Uberschuss in der
Eingriffsbilanz als schutzgutibergreifender Ausgleich fur den Biotopverbund, das Landschaftsbild
und die Flache angesetzt.

- Mit diesen vier Ausgleichsmaflinahmen kann der Ausgleich fir alle Schutzguter vollstandig erzielt
werden.

13.4 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung / Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung wurde in den vorherigen Kapiteln
ausfuhrlich erldutert. Bei einem Verzicht auf die Planumsetzung wiirde die Fldche am Ortsrand von Michel-
bach an der Bilz weiter landwirtschaftlich genutzt werden. Die prognostizierten Umweltauswirkungen wur-
den nicht eintreten.
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13.5 Planungsalternativen und Begriindung der getroffenen Wahl

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Gemischte Bauflaiche dargestellt. Uberwiegend soll das
Gebiet nun dem geplanten Sondergebiet fiir Einzelhandel dienen und deckt damit den Grundversorgungs-
bedarf.

Bei der Auswahl des Standortes galt der Grundsatz, dass ein Einzelhandelsbetrieb aufgrund der gegebe-
nen Kaufkraft und Frequentierung im Hauptort anzusiedeln ist. Die regionalplanerischen Belange geben
als Standortkriterium einen integrierten Standort vor. Bedingung fiir die Ansiedlung eines Einzelhandelsbe-
triebs war seitens des Betreibers die Lage entlang der Infrastrukturachse der Landesstral’e L1055, um ein
schnelle Erreichbarkeit zu gewahrleisten und damit den Standort attraktiv zu gestalten. Entwicklungsfla-
chen im Ortskern waren zum Zeitpunkt der Planaufstellung aus regionalplanerischer Sicht (Schutz des
ehemaligen Dorfladens), aus Betreibersicht mit dem Ziel eines wirtschaftlichen Standortes und aus nicht
vorhandener Flachenverfligbarkeit im Innenbereich ausgeschlossen. Beriicksichtigt man diese Aus-
schlusskriterien blieben Standorte an den Ortsausgangen des Hauptortes entlang der Landesstrale (brig.
Im Suden des Hauptortes liegen die Bereiche Wegleinsdcker und Sandach. Der Bereich Sandach westlich
der L1055 besitzt aufgrund der groRen Ackerschldge einen hohen Stellenwert fir die Landwirtschaft und
hat deshalb kommunalpolitisch begrindet Vorrang fur die Landwirtschaft. Der Bereich Wegleinsacker
wurde durch eine Uberplanung dahingehend optimiert, dass die Bedingung eines integrierten Standortes
erfillt hatten werden kénnen. Jedoch ist der Bereich Wegleinsacker an der nicht gegebenen Flachenver-
fugbarkeit von ortsnahen Flachen durch Landwirte gescheitert. Am ndrdlichen Ortsausgang liegt dstlich der
Landesstralle das Wohngebiet Taubental und westlich das Gebiet StralRenacker. Aus den genannten Grin-
den wurde das vorliegende Gebiet ,Stralenacker zur Deckung des Grundversorgungsbelange ausge-
wabhlt.

Um die Gebietsauslastung im Sinne einer sinnvollen Flacheninanspruchnahme zu gestalten, wurden sid-
lich an das Sondergebiet angrenzend im Plangebiet weitere Bauplatze fiir ein Mischgebiet angedacht und
im Norden noch zwei Bauflachen fiir ein eingeschranktes Gewerbegebiet. Der Bedarf daflr ergibt sich aus
dem Eigenbedarf des Ortes an Bauplatzen fur Wohnen und Gewerbe. Aufgrund der Nahe zur Ortsmitte
gibt es ein hohes Interesse an den Bauplatzen.

14  Angabe zur Durchfiihrung der Umweltprifung

Die fur den vorliegenden Umweltbericht verwendeten Daten, Planungsgrundlagen und Gutachten finden
sich im Anhang. Eigene Recherchen und Ortsbegehungen an drei AuRenterminen (16. April, 25. April, 16.
Mai 2019 und 19. und 31.Mai 2023) ergénzen diese. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt ver-
bal-argumentativ.

15 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Moni-
toring)

Gemal § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Zielrichtung
des Monitorings ist es, insbesondere die unvorhergesehenen Umweltauswirkungen nachhaltig zu erfassen.
Fir die Bebauungsplanung im Bereich des Plangebietes “Stralkenacker” sind durch ein geeignetes Moni-
toringverfahren die Umweltauswirkungen, die bei der Planaufstellung lediglich prognostiziert werden konn-
ten, nach der Umsetzung nachzuweisen.

15.1 Inhalte des Monitorings

Nachzuweisen ist:
= ob die angewandte Biotopbewertung fur das Plangebiet die richtige Bewertung lieferte.
m  ob die Wertfaktoren der Biotopbewertung auch langfristig vertretbar sind.
m ob die Versiegelung des gesamten Plangebietes entsprechend der Prognosen eingehalten wurde.
= ob es weitere Umweltbelastungen gab, die von der Natur der Sache nicht sicher vorhergesagt
werden kdnnen.
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15.2 Monitoring — Zeitplan

Wie das Monitoring funktioniert, also wann und in welcher Weise die Gemeinde ihre Prognose der Umwelt-
auswirkungen Uberwacht, bestimmt der folgende Zeitplan. Dazu wird im vorliegenden Umweltbericht eine
Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiih-
rung der Bauleitplédne auf die Umwelt aufgenommen.

Termin Monitoringaufgabe
m  Wurden Ansaaten entsprechend der Festsetzungen bericksich-
Vor Beginn der Baumallnahmen tigt?

m  Nullkartierung der FFH-Mahwiese

m Wourden die AusgleichsmalRnahmen entsprechend der Bebau-

1 Jahr nach Abschluss der Bau- ungsplanung vollstandig umgesetzt?
malnahmen m Werden die Flachen entsprechend der Bebauungsplanung ge-
pflegt?

3., 5, Jahr nach Anlage der

Mahwiese Kartierung zur Uberpriifung der Entwicklung der FFH-Mahwiese

- Neubewertung der Umweltbelange nach Einstellung der neuen Erkenntnisse
- Evtl. Bestimmung neuer Ausgleichsflachen
- Vorlage im Gemeinderat und dem Landratsamt

16 Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan "Stralenacker” werden Wiesen- und Ackerflachen sowie Teilbereiche der Lan-
desstralle mit Strallenbegleitgriin im Umfang von insgesamt etwa 1,6 ha (iberplant. Ziel der Planung ist die
Sicherung der Grundversorgung in der Gemeinde Michelbach an der Bilz. Weiterhin werden drei Mischge-
bietsbauplatze und ein gewerblicher Bauplatz ausgewiesen zur Deckung des Eigenbedarfes.

Dem Interessenkonflikt zwischen der Gebietsausweisung und den Eingriffen in Natur und Landschaft soll
durch folgende MalRnahmen abgeholfen werden:
- Minimierung der Bodenversiegelungen durch geringe Strallenflachen
- Minimierung der Bodenversiegelung durch Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien
- Begrenzung der Héhenentwicklung der geplanten Gebaude durch Vorgabe einer maximalen First-
und Traufhéhe
- Ermdglichung von baulichen Anlagen, die einer nachhaltigen und umweltgerechten stadtebauli-
chen Entwicklung dienen (Zisternen, Solar- und Photovoltaikanlagen, usw.)
- Eingrinung zur offenen Landschaft hin durch artenschutzrechtlich angepasste Pflanzgebote
- Festlegung von planexternen Ausgleichsflachen

Als voraussichtliche Umweltauswirkungen sind hauptséachlich die Eingriffe in die Schutzgtter "Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt, "Flache” und "Boden” von Bedeutung. Malinahmen zur Vermeidung und zur
Minimierung sind im Umweltbericht entsprechend der einzelnen Schutzgiter dokumentiert.

Einen teilweise planinternen Ausgleich leisten die festgesetzten Pflanzgebote und Grinflachen. Planex-
terne Ausgleichsmalinahmen vervollstandigen den Ausgleich.

17  Abwagung

Bei der Abwagung der o6ffentlichen Belange “Sicherung der o6rtlichen Grundversorgung” und “Schaffung
notwendiger Bauplatze” gegeniber den unvermeidlichen Eingriffen in Natur und Landschaft und gegenlber
den regionalplanerischen Zielsetzungen Vorbehaltsgebiet fur Erholung, Vorbehaltsgebiet zur Sicherung fur
Wasserverkommen und Schutz von Trinkwasservorkommen stuft die Gemeinde Michelbach an der Bilz,
entsprechend dem Grundsatz der VerhaltnismaBigkeit und aufgrund der Kleinrdumigkeit des Plangebietes,
der effizienten Flacheninanspruchnahme und der ausfihrlichen Beriicksichtigung der Belange von Arten-
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und Naturschutz mit Festlegung von Ausgleichsmalnahmen die erstgenannten, 6ffentlichen Belange ge-
genuber den genannten Belangen als hdherrangig ein. Durch die Anlage von Grinflachen im Plangebiet
und festgelegten Ausgleichsmalinahmen aullerhalb des Plangebiets wird ein ausgeglichener Naturhaus-
halt gegeniiber dem Zustand vor dem Eingriff erreicht.

Zur Erreichung des genannten offentlichen Belangs ist dieser Eingriff derzeit an keinem anderen Ort und
in keinem geringeren Umfang durchfiihrbar.

Die genannten Aspekte zeigen, dass die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Gesamtschau we-
der erheblich noch nachhaltig beeintrachtigt wird. Die Gemeinde Michelbach an der Bilz hat sich im Vorfeld
ihrer Planungsentscheidung mit der Uberwachung (Monitoring) befasst und hinreichende Kontrollmecha-
nismen vorgesehen.

Aus den genannten Grunden kommt die Gemeinde Michelbach an der Bilz zu dem Ergebnis, dass der
Bebauungsplan “StralRenacker” den verschiedenen Belangen im Rahmen der Abwéagung ausreichend
Rechnung tragt.

Michelbach an der Bilz, den

BlUrgermeister André Dorr
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